ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

Znalecky posudek znaleckého ustavu €. 6586- 089/2016

o cené v misté a ¢ase obvyklé rodinného domu ¢€.p. 123 s prislusenstvim na pozemku
p.€.st.96 dle LV €. 784 a spoluvlastnicky podil na rodinném domeé ¢.p.240 na p.¢€.st.4
dle LV ¢. 18 v k.U. a obci Hrabétice, okr. Znojmo

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Praha- zapad
Soudni exekutor JUDr. Milan Makarius
Plzenska 298/276
151 23 Praha 5

Uéel znaleckého posudku: stanoveni ceny pro uc€ely exekuce vedené JUDr.
Milanem Makariem, soudnim exekutorem, pod
sp.zn. 156 EX 2366/15

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 17.5.2016
znalecky posudek vypracoval:

DOLMEN SERVIS, s.r.o., znalecky ustav
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu, 8 listl pfiloh a pfedava se objednavateli ve
¢tyfech vyhotovenich, po jednom vyhotoveni jako archivni zistava znaleckému ustavu.

V Praze 19.8.2016

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spole¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-0O0D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je provést ocenéni nemovitosti a) rodinného domu €.p.123 na p.€.st.96 s
pozemkem p.€.st.96 dle LV €.784 a b) spoluvlastnicky podil 1/4 rodinného domu ¢€.p.240 na
p.C.st.4 dle LV €. 18 v k.U. a obci Hrabétice, okr. Znojmo cenou v misté a ¢ase obvyklou pro
exekucni fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: a) rodinny dim na pozemku p.¢.st.96 a b) spoluvlastnicky podil 1/4
na rodinném domé na p.¢.st.4
Adresa pfedmétu ocenéni: Hrabétice 123
671 68 Hrabétice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Hrabétice
Katastralni uzemi: Hrabétice
Pocet obyvatel: 871
Koeficienty obce
Nazev koeficientu c. P
O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka Il 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a A% 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.5.2016 za pfitomnosti znalce, zastupce
objednatele a zastupcem uzivatele a majitele domu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie vypisu z KN katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo LV &. 784 a LV €.
18 pro k.U. a obec Hrabétice, okr. Znojmo

- kopie katastralni mapy pro k.u. Hrabétice

- Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria €.j.156 Ex 2366/15-22 ze dne
3.2.2016

- skuteCnosti a vymeéry zjiSténé znalcem pfi prohlidce na misté samém dne 18.5.2016

- informace a skuteCnosti sdélené vlastnikem a zastupcem uzivatele nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Viz prilohy
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6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace neni k dispozici, ocenéni je provedeno podle skute¢né zjisténého
stavu. Objekt nemovitosti byl zaméfen po zajisténi vstupu pracovnika exekutorského uradu
bez uc€asti majitele nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost A) je situovana v okrajové ¢asti obce Hrabétice v Dlouhé ul. Pfistup k
nemovitosti je po zpevnéné komunikaci, dim je napojen na elektrickou a kanaliza¢ni sit
obce. Voda zjistovana domaci vodarnou z vlastni studny na pozemku p.€.st.96. Plvodni
objekt RD je postaven cca pred 80 lety a v r. 2001 zacal jeho rekonstrukce a pfistavba. Je
postaven jako koncovy venkovsky dim v uli¢ni fadové zastavbé. V dobé& ocenéni je objekt
dlouhodobé uzivany se nedokonéenou rekonstrukci v odpovidajicim stavebné technickém
stavu, vykazuje znamky neprovadéné stavebni udrzby.

Ocefiovana nemovitost B) je situovana v centru obce Hrabétice v ul. Za Skolou. Pfistup k
nemovitosti je po zpevnéné komunikaci, dum je napojen na elektrickou, vodovodni a
kanalizaéni sit obce. Objekt RD je postaven cca pfed 150 lety a probihaly na ném pribézné
stavebni Upravy. Je postaven jako vnitini venkovsky dim v uli¢ni fadové zastavbé. V dobé
ocenéni je objekt dlouhodobé uzivany v dobrém stavebné technickém stavu, vykazuje
znamky provadéné stavebni udrzby.

8. Obsah znaleckého posudku

LV ¢. 784
a)1. Rodinny dum €.p.123
a)2. Pozemek p.¢.st.96

LV E. 18

b)1. Rodinny dim ¢&.p.240
b)2. Pozemek p.¢.st.4
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonl ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a
&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizSi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodnove riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel v¢etné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenlni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - [ 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je Il -0,02
CasteCné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu ] 0,00
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LV €. 784

a)1. rodinny diim €.p.123

Objekt rodinného domu zdéné konstrukce bez podsklepeni a podkrovi je postaveny
jako prizemni krajovy objekt v fadové venkovské zastavbé z cihelného zdiva.
ZastieSeni je provedeno dfevénym vazanym krovem sedlového typu s palenym
taSkami na hranici zivotnosti. Klempifské prvky uvazuje z pozinkovaného plechu.
Nemovitost je napojena na elektrickou a kanalizacni rozvodnou sit. Zasobovani vodu
je z vlastni studny domaci vodarnou. Vytapéni domu neni provedeno. Vybaveni
objektu je pro vypoc€et uvazovano jako podstandardni se zapoc¢tenim nedokoncené
rekonstrukce a stavebné technicky stav odpovida rozpracovanosti rekonstrukcnich
praci, zdivo domu je odizolovano proti zemni vlhkosti, nové provedeny podkladni
beton podlah, vnitfni i venkovni omitky, vnitfni instalace a dalSi dokonCovaci prace,
koupelna je rovnéz nedokoncena. Okna domu jsou z poloviny plastova a z poloviny
pavodni dfevéna zdvojena. Na dim navazuje rozestavéna pfistavba, kdy jsou
provedeny pouze zaklady a obvodové zdivo. Vnitfni dispozice je tvofena dvéma
obytnymi mistnostmi s kuchynskym koutem, koupelnou se zachodem a pruchozi
chodbou a prljezdem. Pozemek domu je cCastecné ohraniCen rozestavénou
pristavbou a ¢astecné volny bez oploceni.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: ,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 15,72 *7,50 + 7,45 * 4,76 = 153,36

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N Zastavéna.| Konstr.

azev .
plocha vyska

prizemi 153,36 m“| 2,75m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m7]

vrchni stavba (15,72* 7,50 + 7,45 * 4,76) * 3,45 = 529,10 m°

zastfeSeni (15,72 * 7,50 + 7,45 * 4,76) * 3,25/2 = 249,21 m*
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DOLMENSERVIS

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 529,10 m°
zastifeseni z 249,21 m°
Obestavény prostor - celkem: 778,31 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%0]
1. Zaklady betonové pasy izolované P 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky P 100
9. VnéjSi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvere chybi C 100
13. Okna plastova S 50
13. Okna dfevéna Spaletova S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti |betonova mazanina P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti |betonova mazanina P 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC P 100
25. Zachod splachovaci P 100
26. Ostatni chybi C 100

a)2. pozemek p.¢.st.96

Pozemek je ocenén podle skuteCného stavu uzivani a to jako zastavéna plocha o

celkové vymére 599 m?.
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LV E. 18

b)1. rodinny dum ¢.p.240

Objekt rodinného domu zdéné konstrukce bez podsklepeni a podkrovi je postaveny
jako pfizemni vnitfni objekt v fadové venkovské zastavbé z cihelného zdiva.
ZastieSeni je provedeno dfevénym vazanym krovem sedlového typu s palenym
taSkami na hranici zivotnosti. Klempifské prvky uvazuje z pozinkovaného plechu.
Nemovitost je napojena na elektrickou, kanalizaCni, vodovodni i plynovodni
rozvodnou sit. Vytapéni je lokalni kamny na TP. Vybaveni objektu je pro vypocet
uvazovano jako standardni, stavebné technicky stav odpovida dobé uzivani s
CasteCné zanedbanou stavebni udrzbou, zdivo domu neni odizolovano proti zemni
vlihkosti a je provedeno z nepalenych cihel, nové provedeny podkladni beton podlahy
v koupelné, ostatni podlahy jsou dfevéné prkenné. Okna domu jsou dfevéna
Spaletova na hranici Zivotnosti. Vnitfni dispozice je tvofena tfemi obytnymi
mistnostmi, kuchyni, koupelnou se zachodem a prichozi chodbou, ve dvorni ¢asti je
dim ¢&aste€né uzivan pro chov domacich zvifat. Dvorek domu je ohrani¢en plotovou
cihelnou sténou.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo typ A

domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 15,02 * 10,03 + 10,44 * 6,35 = 216,94

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N3 Zastavéna.| Konstr.

azev .
plocha vyska

pfizemi 216,94 m? 2,74 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m7]

vrchni stavba (15,02 * 10,03 + 10,44 * 6,35)*3,25 = 705,07 m®

zastfeSeni (15,02 * 10,03 + 10,44 * 6,35)*4,82/2 = 522,84 m°
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DOLMENSERVIS

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 705,07 m°
zastreseni z 522,84 m°
Obestavény prostor - celkem: 1227,91 m°
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%0]
1. Zaklady mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Zdivo cihelné zdivo- nepalené cihly P 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstve vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky P 100
9. VnéjSi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady béZné keramickeé obklady P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefe napliové S 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, prkna P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni kamna na tuha paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitfni vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci P 100
26. Ostatni chybi C 100

b)2. pozemek p.¢.st.4

Pozemek je ocenén podle skuteCného stavu uzivani a to jako zastavéna plocha o

celkové vymére 257 m?.
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ZNALECKY POSUDEK

C. Ocenéni porovnavaci metodou

Srovnani bylo provadéno na zakladé prlzkumu trhu a porovnanim se srovnatelné objekty
rodinnych domu a pozemku v okoli obce Hrabétice a oblasti Znojemska a ty byly srovnavany
s hodnocenymi nemovitostmi v misté a €ase. V uvahu byl bran fakt, ze se jedna o
neudrzovany objekt na vlastni pozemku s minimalnimi venkovnimi Uupravami na pozemku
v odpovidajicim stavebné technickém stavu, jak je popsano v posudku a ze v dobé ocenéni

DOLMENSERVIS

jsou v dané oblasti nabizeny- obchodovany srovnatelné nemovitosti.

RD Rajhrad

Prodej RD po ¢astecné rekonstrukci 2+1 o velikosti 45
m2. K bytu patfi sklep na uskladnéni zeleniny, zahrada
s posezenim a krbem s udirnou, 2 x kulna. Dim se
nachazi v uzavfené rezidenci v dvornim traktu
obytného domu. Jedna se samostatny domek, ke
kterému patfi prilehla kudlna, sklep, dal$i kllna ve
dvore u domu a ¢ast pfilehlé zahrady ( kazdy byt ma
svoji ¢ast zahrady ). V domku najdete predsini, kuchyn
s kuchyrniskou linkou + myc¢ka, trouba, sklokeramicka
deska, digestor, koupelna se sprchovym koutem,
umyvadlem a WC, 2 x pokoj. RD je napojen na
elektfinu, pitnou vodu z vlastni studny, kanalizaci, plyn.
Obecni vodovod bude napojen 2016 - 2017. Pred 10
lety probéhla ¢aste¢na rekonstrukce - elektfina v médi,
topeni, koupelna, plastova okna, zatepleni, fasada,
Caste€né nova stfecha.

Podlahova plocha 45 m?

Plocha pozemku 2252 m?

Cena 1 240 000,- Ké

RD Nova Ves

Rodinny diim po rekonstrukci s dispozi¢nim
feSenim 3+1 s kompletnim socialnim zazemim.
Vytapéni objektu je ustfedni plynovym kotlem. K
domu nalezi velmi pékna zahrada. Nemovitost je
situovana v klidné ¢asti obce s veSkerou ob&anskou
vybavenosti.

Podlahova plocha 133 m?
Plocha pozemku 213 m?

Cena 1 850 000,- Ké
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RD Ivancice

k prodeji mensi fadovy rodinny dim obdélnikového tvaru,
dispozi¢né feSeny jako 2+1 se dvorem. Objekt je zdény se
sedlovou stfechou a nepodsklepeny. Pfi vstupu do domu se
projde hlavni chodbou pfimo na dvir anebo vpravo do mensi
chodby se vstupem do koupelny s WC anebo se pokracuje do
kuchyné (9m). Na ni navazuje prachozi obyvaci pokoj (14m)
a loznice (13m). DUm je v plvodnim stavu, uréeny k celkové
rekonstrukci. Vytapéni momentalné v kamnech na tuha
paliva, ohfev vody zajiStuje elektricky bojler. Dim je napojeny
na veskeré inzenyrske sité.

\\\&\\\

Podlahova plocha 82m’
Plocha pozemku 141 m?
Cena 780 000,- Ké

RD Tvarozna

fadovy dim v obci Tvarozna. Velkou pfednosti je spojeni
klidné vesnice se skvélou dostupnosti do mésta (10 min. do
Brna po dalnici). Dim ma dispozici 4+1, uzitna plocha 134
m2. Za domem je dvorek o velikosti 102 m2, k domu je
pristavéna kllna a uzitné prostory. DUm je ve $patném stavu,
bude potfeba kompletni rekonstrukce. Svisla nosna
konstrukce je z nepalenych cihel, vodovod je zavedeny,
pfipojeni na kanaliza¢ni sit, pfipojeni na plyn z vefejné sité,
vytapéni centralni domovni (kotel v dome). Dum je
jednopatrovy, ma pldu, garaz pro auto, nema sklep.

V okoli je vyborna ob&anska vybavenost (potraviny, posta,
Skola, skolka, kostel, knihovna, Iékaf, kadernictvi, kosmetika,
restaurace, zastavka autobusu - to vSe v dochazkové
vzdalenosti do 5 minut).

Podlahova plocha 134 m?

Plocha pozemku 296 m?
Cena 1700 000,- Ké
RD Oslavany

nabizime k prodeji RD 2+1 v obci Oslavany.Plynova pfipojka,
studna, klidna ¢ast obce, do centra 5 minut.Vhodny i k
demolici na stavebni misto. Dispozice 2+1.V predni ¢asti
nemovitosti, kuchyné, pokoj. Okna do klidné ulice, témef bez
provozu.Zasklena veranda, vstup do dalsi obytné mistnosti a
na dvur.Koupelna véetné socialniho zafizeni,
kanalizace.Plynova pfipojka, ustfedni topeni.Vlastni
studna.Pfed domem regulovany potok, za domem les.Dim
suchy,betonové podlahy.Na dvore kilna.Dim je vhodny k
rekonstrukci, nebo demolici.ldealni stavebni misto, vzhledem
ke strategické poloze-klidna lokalita, pfitom do centra cca
600m.V Obchody, Iékafi, $kola, $kolka.Dopravu zajistuje IDS,
zastavka cca 100m.

Podlahova plocha 166 m’
Plocha pozemku 331 m?

Cena 680 000,- Ké
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Seznam porovnavanych objektu:

a) rodinného domu €.p.123 na p.¢.st.96 s pozemkem p.¢.st.96 dle LV €.784 v k.u. a
obci Hrabétice, okr. Znojmo

Nazev Vychozi cena (VC) Uzitna plocha (UP) (m?)
plocha pozemku (M)
Redukovana cena (RC) (m?
Kmista Kvybavenosti Knabidky KUP Kplochy Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
RD Hrabétice 540 000,00 K¢& 234
459 000,00 K& 688
100 | 100 | 100 | 153 | og7 2 350,38 K& 1
RD Hrabétice 550 000,00 K¢ 83
495 000,00 K& 516
100 | 100 | 100 | o054 | 116 5 075,43 K& 1
RD Bfezany 540 000,00 K¢ 100
486 000,00 K& 526
1,00 | 100 | 100 | 065 | 114 4 351,75 K& 1
RD Sanov 950 000,00 K& 150
855 000,00 K¢ 319
090 | o090 | 100 | o098 | 188 6 592,69 K& 1
RD Hrabétice 1 500 000,00 K¢ 265
1 200 000,00 K& 637
1,00 | 09 | 100 | 173 o094 5 437,30 K& 1
kde JC = (RC/ M) % (Kmista X Knabidky * Kuybav. X (Kpiochy+ Kup)/2)
uzitna podlahova plocha RD €.p.123 Hrabétice m? 153,36
celkova vyméra pozemku p.¢.st.96 m?2 599,00
minimalni jednotkova cena 2 350,38 K&
priimérna jednotkova cena (suma(JC x V) / suma V) 4 761,51 K&
maximalni jednotkova cena 6 592,69 K&

a) Stanoveni porovnavaci hodnoty rodinného domu €.p.123 na p.¢.st.96 s pozemkem
p.€.st.96 dle LV €.784 v k.u. a obci Hrabétice, okr. Znojmo

vypoctena cena = UPy, * PJC 153,36 * 4761,51 Ké= 730 225,13 K&
Porovnavaci hodnota 730 000,00 K&
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ZNALECKY POSUDEK

Seznam porovnavanych objektu:

DOLMENSERVIS

b) spoluvlastnicky podil 1/4 rodinného domu ¢.p.240 na p.¢.st.4 dle LV €. 18 v k.U. a
obci Hrabétice, okr. Znojmo

Nazev Vychozi cena (VC) | Uzitna plocha (UP) (m?)
Redukovana cena plocha pozemku (M)
(RC) (m?)
Kmista Kvybavenosti Knabidky KUP Kplochy Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
RD Hrabétice 540 000,00 K¢& 234
459 000,00 K& 688
10 | 100 | 100 [108] 037 1 424,26 K& 1
RD Hrabétice 550 000,00 K¢ 83
495 000,00 K& 516
100 | 100 | 100 [o038] 050 2 626,05 K& 1
RD Bfezany 540 000,00 K& 100
486 000,00 K& 526
100 | 100 | 100 |o46]| 049 2 307,41 K& 1
RD Sanov 950 000,00 K& 150
855 000,00 K¢& 319
000 | 08 | o8 |o69]| o081 2 774,40 K& 1
RD Hrabétice 1 500 000,00 K& 265
1200 000,00 K¢& 637
10 | o8 | o8 |122] 040 2 658,24 K& 1
kde JC = (RC / M) x (Kmista X Knabidky X Kuybav. X (Kpiochy+ Kup)/2)
uzitna podlahova plocha RD ¢.p.240 Hrabétice m?2 216,94
celkova vyméra pozemku p.¢.st.4 m? 257,00
minimalni jednotkova cena 1 424,26 K&
primérna jednotkova cena (suma(JC x V) / suma V) 2 358,07 K&
maximalni jednotkova cena 2 774,40 K&

b) Stanoveni porovnavaci hodnoty spoluvlastnického podilu 1/4 rodinného domu
€.p.240 na p.¢.st.4 dle LV €. 18 v k.. a obci Hrabétice, okr. Znojmo

vypoctena cena
Porovnavaci hodnota

UP,o * PIC

216,94 * 2358,07 Ké=

511 560,17 K&
512 000,00 Ké

spoluvlastnicky podil 1/4

512000,-/ 4 * 0,8=

102 400,00 K¢é

K mista
Kvybavenosti
K nabidky

Kup

Kplochy
RC

zohlednéno umisténi lokality, dopravni dostupnost, ob&an. vybavenost apod.

zohlednéna vybavenost objektu, vedlejsi stavby, venkovni Upravy apod.

zohlednén stavebné technicky objektu, stafi

pomeér uzitnych ploch porovnavanych nemovitosti

pomér ploch pozemkl porovnavanych nemovitosti
redukovana cena s pfedpokladanym snizenim mezi nabidkovou a uskute¢nénou cenou
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Rekapitulace:

V souéasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenéni, podle zvlastniho predpisu,
coz vyplyva z ustanoveni zak. ¢. 529/1990 Sb., o cenach ve znéni zak. 135/1997 Sb. a
€.151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k urCeni obvyklé trzni hodnoty ocenovanych nemovitych véci:-
pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené metody a pfistupy.
Cena zjisténa- (administrativni, ufedni) je cena zjisténa- vypocétena podle cenového
predpisu, v sou€asné dobé podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim
znéni a provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb.(ocefovaci vyhlaska).
Zakladnim predpisem je zakon o cenach €.526/1990 Sb., jenz stanovi, ze cena je penézni
Castka, sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym
ucelim nez k prodeji (napf. vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostl a prav k nim).

Porovnavaci, srovnavaci, téz komparativhi metoda- je zaloZena na trznim principu
srovnani hodnoty ocenované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci
srovnatelnych svym charakterem, které byly v nedavné dobé nabizeny &i realizovany na trhu
realit. Porovnavaci hodnota se rovna cenné podobné nemovité véci dosazené na volném
trhu se zohlednénim odliSnosti a ¢asového posunu. Porovnani ocefnovanych nemovitych
véci se tedy uskuteCriuje na zakladé prizkumu trhu realit, pficemz je nutné brat v Gvahu,
nakolik jsou porovnavané nemovité véci podobné a jejich odliSnost poté vyjadfit v cené.

Obvykla cena (obecna, trzni)- Obvyklou cenou se podle zak. €. 151/1997 Sb., rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumi zejména majetkové vztahy, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nim.

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zalozené na trznich principech je
v nékterych aspektech shodné a v jinych diametralné odliSné. Shodna je skutecnost, Ze se
znalec zabyva stejnymi objekty zkoumani. OdliSnost je vSak ve zpusobu zkoumani
oceflované nemovité véci. PFi ur€eni administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval
legislativni pfedpis pro ucel, ktery je pfedem stanoven. Jina situace ovSem nastava v pfipadé
stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy neni znalec vazan zadnym pravnim pfedpisem, ma v
podstaté volnou pusobnost v ramci definice obvyklé ceny. Vychazi predevSim ze svych
zkuSenosti, znalosti a jedna na zakladé svého nejlepSiho svédomi. Neméla by nastat
situace, Ze hodnota indikovana na trznich principech bude shodna s cenou administrativni, a
to hlavné proto, Ze cenovy pfedpis nezohledriuje vSechny cenotvorné faktory a situace na
trhu nemovitych véci.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitych véci:
- Dopravni dostupnost Znojma z obce Hrabétice je zajiSténa autobusovou i zeleznicni
dopravou
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Zaporné stranky oceniovanych nemovitych véci:
- Objekt venkovské domu €.p.123 je ve fazi rozpracované rekonstrukce
- Objekt venkovské domu &.p.240 je pouze Castecné rekonstruovany bez stavebni
udrzby
- Obcanska vybavenost obce Hrabétice je minimalni

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych
vécech nizsi neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na nepatrné nizsi Grovni.
V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka obdobnych nemovitych véci.
Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu mirné nadprimérnou. Z hlediska
obchodovatelnosti ve vy8e uvedenych cenovych relaci Ize pfedmét ocenéni povaZovat za
primérné obchodovatelny.

Vysledna obvykla hodnota oceriovanych nemovitych véci byla zjiSténa komparativni
metodou, na zakladé databaze aktualni internetové nabidky realitnich kancelari a drazeb
v daném regionu a po pouZiti korekcnich koeficientd.

Porovnavaci hodnota

a) pozemku p.¢€.st.96 s rodinnym domem €.p. 123 dle

LV & 784 v k.0. a obci Hrabétice, okr. Znojmo 730 000,- ke
b) Spoluvlastnicky podil %2 pozemku p.¢€.st.4 s rodinnym
domem €.p. 240 dle LV €. 18 v k.u. a obci Hrabétice, 102 400,- Ké

okr. Znojmo

Trzni hodnota odpovida substituci ceny v misté a case obvyklé predmétné
nemovitosti. Je stanovena na zakladé srovnani obdobnych srovnatelnych objektd rodinnych dom
v misté a Case, tedy stanoveni tzv. trzni hodnoty srovnavaci, ktera odpovida hodnoté skuteéné
dosaZitelné trhem (nejobjektivnéjSi metoda, ostatni hodnoty jsou poditany pouze pro orientaci)
soucasné bylo pfihlédnuto mj. i k nasledujicim skute€nostem ovliviiujicim obvyklou cenu:

(1) lokalita, technicky stav, vybaveni a opotifebeni staveb;
(2) jedna se o venkovska jednopodlazni rodinné domy na vlastnich pozemcich

(3) v souCasném stavu je nemovitost co do vybavenosti na Urovni podstandardu odpovidajici dobé
ocenéni.

(4) objekty jsou vdobé ocenéni dlouhodobé uzivany, vobjektu ¢&.p.123 jsou nedokoncené
rekonstruk&ni prace

(5) vredlnd hodnota v misté a &ase byla porovnana i se srovnatelnymi nemovitostmi, které byly
nalezeny na portalu realitnich kancelafi exekutort a byly nebo budou v kratké dobé drazeny
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(6) Vécna bfemena ani jiné zavazky, kromé exekucniho fizeni, pro které je ocenéni zpracovano na
ocefnovanych nemovitostech dle LV €. 784 nevaznou.

(7) kromé exekucniho Fizeni, pro které je ocenéni zpracovano na ocefiovanych nemovitostech dle LV
€. 18 vaznou jesté dalsi dvé exekucni Fizeni.

D. Zavére€na zprava

Na z&kladé Usneseni soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria €.j.156 EX 2366/15-22 ze
dne 3. unora 2016, jsem vypracoval znalecky posudek o stanoveni hodnoty ocenovanych
nemovitosti ke dni 18. kvétna 2016.

Toto ocenéni bylo zpracovano pro ucel exekuc¢niho fizeni.

Pfi zahrnuti zjiSténych a predlozenych skuteCnosti, pfi uvazeni vSech podkladld pravni,
ekonomické, provozni a vSeobecné povahy, jsem do3el k tomuto zavéru:

a) Cena v misté a ¢ase obvyklé, nebo-li trzni hodnota ocenovanych nemovitosti
pozemku p.¢.st.96 s rodinnym domem ¢.p. 123 dle LV €. 784 v k.u. a obci
Hrabétice, okr. Znojmo ke dni ocenéni (17. 5. 2016) byla stanovena na ¢astku
po zaokrouhleni:

730 000,- Ké

(slovy: sedmsettficettisic korun ¢eskych).

b) Cena v misté a ¢ase obvyklé, nebo-li trzni hodnota ocenovanych nemovitosti
spoluvlastnického podilu 2 pozemku p.€.st.4 s rodinnym domem ¢&.p. 240 dle
LV €. 18 v k.u. a obci Hrabétice, okr. Znojmo ke dni ocenéni (18. 5. 2016) byla
stanovena na €astku s ohledem na skute€nost, ze spoluvlastnické podily
nejsou témér obchodované na realitnim trhu, proto je vypoétena cena v misté a
Case obvykla- trzni hodnota spoluvlastnického podilu 1/4 redukovana
koeficientem prodejnosti 0,80 a je stanovena ¢astkou po zaokrouhleni:

102 400,- Ké

(slovy: jednostodvatisicctyfista korun ¢eskych).

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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E. Znalecka dolozka

Spole&nost Dolmen servis, s. r. 0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-
OOD zapséana podle ust. §21, odst. 3, zak. €. 36/967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. §6 odst. 1
vyhl. €. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych
pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich
praci, ceny nemovitého majetku a podnik.

Obecné predpoklady a omezujici podminky

Prohlasujeme, Ze tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

za skutecCnosti pravniho charakteru neprebirdme Zadnou odpovédnost; nebylo provedeno Zadné Setfeni smérujici k
ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti poskytnutych podkladd, vcetné vlastnickych prav nebo zavazk( vuci
oceriovanému majetku; pfedpokladame, Ze viastnické pravo k majetku je prevoditelné,

prevzaté informace z jinych zdroji, na nichz je zaloZen znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech
pfipadech ovérovany, proto neposkytujeme Zadné zaruky ani neprebirame Zadnou odpovédnost za presnost téchto
udaja,

nezodpovidame za zmény v trznich podminkach a nepredpokladame, Ze by néjaké vyznamné zmény nastaly; vyrok
uvedeny v zavéru tohoto znaleckého posudku je relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

tento znalecky posudek byl zpracovan pouze za u¢elem uvedenym v zadani, pro jiné ucely a potfeby je pouZitelny pouze
po vyjadreni zpracovatele,

hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech zde uvedenych a jsou
platné pouze pro jmenovany ucel nebo ucely,

pfedpokladame, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny potrebné licence, osvédcéeni o Gdrzbé, souhlasy,
povoleni, nebo jina legislativni & administrativni opravnéni od pfislusného ufadu statni spravy, samospravy, soukromeé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, z nichzZ vychazi se v tomto znaleckém posudku.

V Praze 19. 8. 2016
Ing. Pavel Dytrych Ing. Pavel HuSek

Jednatel DOLMEN Servis, s.r.0. zpracovatel posudku

Pfilohy — vypis z KN
- Kopie katastralni mapy
- fotodokumentace

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

: é- I I ]
M@éﬂﬁi% {fggt/skézo soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK Do I_ME N S E RV| S

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spolec¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisd do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK Do I_ME N S E RV| S

RD &.p.123

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spolec¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisd do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK Do I_ME N S E R\/| S

RD ¢&.p.240

O

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisd do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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