ZNALECKY POSUDEK
¢. 1383-67/13

o obvyklé cené nemovitosti - rodinného domu ¢p. 1526 na parcele ¢. 3514, pozemku parc.C.
3514 a 3515, se vSemi soucastmi a piislusenstvim, v obci Praha, k.0. Zab¢hlice a o
jednotlivych pravech a zavadach s nemovitostmi spojenych
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Objednatel znaleckého posudku: 149 EX 62/12
Exekutorsky ufad Praha - vychod
MileSovska 1326/4
130 00 Praha 3
Ukel znaleckého posudku: Odhad obvyklé ceny pro exekuéni fizeni

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, podle stavu ke dni 30.10.2013 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Jarmila Blahova
Milesovska 1
130 00 Praha 3
telefon: 777 170 138, 222 721 761
e-mail: nemovitosti@iol.cz, jarmilablahova@email.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a 13 stran ptiloh, celkem 29
listi. Objednateli se predava ve 2 tiskovych vyhotovenich a elektronicky.

V Praze 5.12.2013



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - rodinného domu ¢p. 1526 na parcele ¢. 3514,
pozemki parc.C. 3514 a 3515, se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v obci Praha, k..
Zabehlice a o jednotlivych pravech a zavadach s nemovitostmi spojenych.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢p.1526

Adresa predmétu ocenéni: Severovychodni VI 1526/31
140 00 Praha 4

Kraj: HI.m. Praha

Okres: HIl.m. Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Zabehlice

Pocet obyvatel: 1241 664

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a): 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 30.10.2013.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti k datu 4.11.2013

- kopie mapy katastralni nahlizenim do katastru

- kolaudac¢ni rozhodnuti z 15.11.1926 (na zaklad¢ stavebniho povoleni z 27.11.1925)
- ¢ast ptivodni projektové dokumentace z roku 1925

- plan na postaveni garaze z roku 1939

- ¢ast projektové dokumentace na pristavbu rodinného domu z roku 1991

- rizné doklady z archivu stavebniho Gfadu Prahy 4, tykajici se nepovolenych stavebnich
uprav

- cenova mapa stavebnich pozemkl

- informace a udaje sd¢lené na Stavebnim tradu Prahy 4

- vlastni fotografickd dokumentace ze dne 30.10.2013

- skuteCnosti zjiSténé na misteé

- prizkum situace v misté a okoli

- riizné odborné publikace

- realitni Casopisy, informace na internetu a v realitnich kancelafich

- vlastni databaze porovnavacich cen

- riizné metodiky bankovnich tistavii CR

- odborné seminafe Komory soudnich znalcti, Ustavu soudniho inZenyrstvi Brno, Ceské
komory odhadcti majetku, Ministerstva financi CR, UnicreditBank, a.s.

- cenove zpravy, cenové veéstniky, financni zpravodaje

- rozpoctové ukazatele stavebnich objektl

- platné ocenovaci a stavebni predpisy

5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnik stavby: Jiti Kubicek, Slovinské 752/7, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Jifi Kubicek, Slovinska 752/7, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
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6. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitosti sestavaji z rodinného domu, tvotficiho polovinu dvoudomu, venkovnich uprav,
trvalych porostti a pozemkii.

Rodinny dim je od roku 1991 na zéklad¢ stavebniho povoleni pfestavovan, ale dosud
nedokoncen, protoze byly provedeny nepovolené zmény stavby. Dne 20.12.1999 bylo vydano
rozhodnuti o odstranéni stavby, resp. té Casti, kterd byla postavena v rozporu se stavebnim
povolenim. Dne 12.1. 2000 bylo vlastnikem poddno odvolani proti tomuto rozhodnuti, ale
pozdéji bylo vzato zpét, takze ,,rozhodnuti o odstranéni stavby” nabylo v roce 2000 pravni
moci. Od t¢ doby se pravdépodobné nedélo nic. Stavba je tedy stile rozestavéna a
pravdépodobné i neobydlena cca 20 roku.

Shrnuto:

Byla provedena pristavba ve vét§Sim rozsahu, nez bylo povoleno, proto se musi prislu$na
¢ast pristavby ubourat a provést i dalSi zmény tak, aby stavba byla v souladu se
stavebnim povolenim. Teprve potom bude stavba legalni. Navrh investora (pana
Kubicka) na dodatecné povoleni stavby nebyl akceptovan. Rozhodnuti o odstranéni
stavby (resp. ¢asti stavby) je pravoplatné.

Oceniované nemovitosti jsou umistény v oblibené Ctvrti ,,Stary Spotilov”, kde se nachazeji
vétSinou malé fadové domy a dvojdomy, postavené v letech 1926 az 1930. Oblast je
pamatkové chranéna.

Ptistup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci a je moznost napojeni na veskeré sité. Pti
prohlidce bylo zjisténo, Ze je elektfina k domu odpojena dodavatelem. Veskera obcanska
vybavenost je umisténa na blizkém sidlisti. Dopravni spojeni je autobusové.

Nemovitosti nebyly zpristupnény, proto je posudek vypracovan podle dostupné
dokumentace a podkladi, ziskané jednak na Stavebnim uradu Praha 4 a jednak v
archivu tohoto uradu a podle vlastniho ohledani z ulice Severovychodni VI, Severni II a
ze zadniho nepojmenovaného namésticka. Stav objektu uvniti a rozsah vnitinich uprav
neni znam, je odhadnut.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
la) Rodinny diim
1b) Venkovni Upravy
2. Ocenéni pozemki
2a) Pozemky

3. Ocenéni trvalych porostii
3a) Trvalé porosty

Obvykla cena



B. ZNALECKY POSUDEK
1) Vypocet orientacné podle vyhlasky

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢.
350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., &.
460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provad¢ji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1a) Rodinny diim
Popis
Celkova situace:

Polovina zdéného dvoudomu, postavené¢ho v roce 1926. Dim je caste¢né podsklepen, ma
ptizemi a podkrovi takového tvaru, ze se fakticky jedna o 2. nadzemni podlazi a dile ma
pomémé nizky podstfesni prostor - pudu, ktery je ale pravdépodobné také vyuzit
(nepravomocné). Dim je praveé v prestavbé, z ptivodniho domu 3+1 na dam 6+1, dvé WC, 1
koupelna. Pivodni stavba je cihelnd, dostavba tvarnicova (porobeton).

Historie nemovitosti:

1926 - pocatek uzivani

1939 - pristavba garaze

1982 - nemovitost koupil souc¢asny vlastnik

1991 - stavebni povoleni na rekonstrukei a ptistavbu domu a zaroven na demolici garaze

od 1993 az 94 - problémy s nepovolenymi zménami na stavbé

1999 - natizeni o odstranéni stavby, nabylo pravni platnosti dne 29.5. 2000

Toto nafizeni o odstranéni stavby neznamena odstranéni celé stavby, nybrz jen nepovolenych
prvkd, coz je zejména:

prodlouzeni sttechy nad zadvetim, chybné osazené né€které dvete a nékterd okna, v hornim
pudnim prostoru vybudovan WC, sprcha a dilna o nizké podchodné vysce, piistavba na severu
rozsifena o 110 cm, nespravné zdabradli, nespravny piesah stfechy, nesprdvnd krytina,
dispozi¢ni zmény.

Pokud by se ovSem trvalo na tom, Ze roz$ifeni pfistavby o 110 cm smérem na sever se musi
zrusit, potom by se musela zbourat mozna cela pfistavba, zalezi hlavné na tom, jak jsou
uloZeny stropni nosniky a z jakého materialu jsou. Pro pfipadné plné nebo ¢astecné bourani

by bylo nutné provést provadéci dokumentaci a staticky posudek, coz nelze v ramci tohoto
posudku.



Nemovitost nebyla zpfistupnéna, proto byla celkova rozestavénost odhadnuta. Vypocet byl
proveden na soucasny stav, tak jak se jevi pii pohledu zvenku, za pomoci projektové
dokumentace. Pokud bylo skute¢né v redlu provedeno vétsi rozsifeni, nez je na dokumentaci,
potom by vypocitand ¢astka (vécna hodnota) byla o néco vyssi. Stav ptivodni ¢asti domu
rovnéZ neni znam (zda je odstranéno vybaveni a stavba pfipravena k rekonstrukci nebo ne).

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §5,typ B

Svisld nosna konstrukce: Zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 7,80*4,40+7,00*3,03+1,75*3,25 = 61,22

1.NP 7,80*11,70+5,60*0,30+2,70*2,60 = 99,96

2.NP 7,80*11,70+5,60*0,30 = 92,94

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev Plocha

1.PP 61,22 m° 2,40 m
1.NP 99,96 m* 2,88 m
2.NP 92,94 m? 2,65m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m°]

1.PP (7,80*4,40+7,00*3,03+1,75*3,25)*(2,50) = 153,04 m*

1.NP (7,80*11,70+5,60*0,30+2,70*2,60)*(2,88) = 287,88 m*

2.NP (7,80*11,70+5,60*0,30)*(2,65) = 246,29 m®

ZastieSeni 92,94*3,10/2+(4,50*3,90*3,50)/6 = 154,29 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.PP PP 153,04 m°
1.NP NP 287,88 m°
2.NP NP 246,29 m®
ZastieSeni z 154,29 m°®
Obestaveény prostor - celkem: 841,50 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady Betonové S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy drevéngé, zelbet a montované S 100
4. Stecha sedlova dievéna S 100
5. Krytina bonnsky Sindel S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky hladké S 100
8. Fasadni omitky nastavované S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické S 100
11. Schody standardni S 100
12. Dvete plné a prosklené S 100
13. Okna dfevéna dvojita a zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety, prkna, textil S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba, teraco S 100
16. Vytapéni plynové tstfedni S 100
17. Elektroinstalace tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studena i tepla S 100
20. Zdroj teplé vody kombi kotel S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace ze vSech mist S 100
23. Vybaveni kuchyné sporak S 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod 2 x splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 15, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok

: [%] [%] %]  [%] [%] [%]
1. Zaklady S 710 100 1,00 7,10 7,44 100,00 7,44
2 7divo S 22,30 100 1,00 22,30 23,37 100,00 23,37
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40 8,81 100,00 8,81
4. Sttecha S 520 100 1,00 5,20 5,45 100,00 545
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20 3,35 100,00 3,35
6. Klempiiské konstrukce S 080 100 1,00 0,80 0,84 70,00 0,59
7. Vniténi omitky S 620 100 1,00 6,20 6,50 7000 455
8. Fasadni omitky S 310 100 1,00 3,10 3,25 70,00 2,28
9. Vné&jii obklady C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 230 100 1,00 2,30 2,41 50,00 1,21
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40 2,52 100,00 2,52
12. Dvete S 330 100 1,00 3,30 3,46 50,00 1,73
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,45 100,00 5,45



14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,31 60,00 139
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10 1,15 60,00 0,69
16. Vytapéni S 440 100 1,00 4,40 4,61 50,00 2,31
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
18. Bleskosvod C 060 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00 3,14 80,00 2,51
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 50,00 0,95
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,52 100,00 0,52
22 Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 100,00 2,94
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,52 100,00 0,52
24. Vnitini vybaveni S 510 100 1,00 5,10 5,35 50,00 2,68
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40 0,42 50,00 0,21
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 95,40 Rozestavénost: 83,59

Koeficient vybaveni Ky:

0,9540

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

) OP Cast UP PP . 5. Opott. Opoti. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] Staii  Ziv. sasti celku
1. Zéklady S 7,44 60,00 4,46 5,34 87 150 58,00 3,0972
1. Zaklady S 7,44 40,00 2,98 3,56 20 83 24,10 0,8580
2. Zdivo S 2337 60,00 14,02 16,76 87 130 66,92 11,2158
2. Zdivo S 2337 40,00 9,35 11,18 20 63 31,75 3,5497
3. Stropy S 8,81 60,00 5,29 6,33 87 130 66,92 4,2360
3. Stropy S 8,81 40,00 352 421 20 63 31,75 1,3367
4. Stecha S 545 2000 109 1,30 8 130 66,92  0,8700
4. St¥echa S 5,45 80,00 436 521 20 63 31,75 1,6542
5. Krytina S 335 10000 335 401 20 40 50,00  2,0050
6. Klempﬁ‘ské konstrukce S 0,59 30,00 0,18 0,22 50 50 100,00 0,2200
6. Klempitské konstrukce S 059 7000 041 049 20 40 50,00  0,2450
7. Vnitini omitky S 4,55 90,00 4,10 4,90 87 90 96,67 4,7368
7. Vniténi omitky S 455 1000 045 054 20 50 40,00  0,2160
8. Fasadni omitky S 2,28 100,00 2,28 2,73 87 90 96,67 2,6391
10. Vnitini obklady S 121 10000 121 145 50 50 100,00  1,4500
11. Schody S 2,52 100,00 2,52 3,01 87 130 66,92 2,0143
12. Dvefe S 1,73 100,00 1,73 2,07 87 90 96,67 2,0011
13. Okna S 5,45 40,00 2,18 261 87 90 96,67 2,5231
13. Okna S 5,45 60,00 3,27 3,91 20 50 40,00 1,5640
14. Podlahy obytn)'/(;h mistnosti S 1,39 100,00 1,39 1,66 50 55 90,91 1,5091
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 0,69 100,00 0,69 0,83 50 55 90,91 0,7546
16. Vytapéni S 2,31 100,00 2,31 2,76 20 30 66,67 1,8401
17. Elektroinstalace S 215 4000 086 1,03 87 87 100,00  1,0300
17. Elektroinstalace S 2,15 60,00 1,29 1,54 20 30 66,67 1,0267
19. Rozvod vody S 251 10000 251 300 20 25 80,00  2,4000
20. Zdroj teplé vody S 0,95 100,00 0,95 1,14 20 30 66,67 0,7600
21. Instalace plynu S 052 5000 026 031 50 50 100,00  0,3100
21. Instalace plynu S 0,52 50,00 0,26 0,31 20 30 66,67 0,2067
22 Kanalizace S 294 4000 118 141 87 90 96,67  1,3630



22. Kanalizace S 294 6000 176 210 20 60 3333  0,6999
23. Vybaveni kuchyné S 052 100,00 052 062 30 30 100,00  0,6200
24. Vnitini vybaveni S 268 5000 134 1,60 50 50 100,00  1,6000
24. Vnitini vybaveni S 2,68 50,00 1,34 1,60 20 30 66,67 1,0667
25. Z4chod S 021 5000 011 013 50 50 100,00  0,1300
25. Zachod S 0,21 50,00 0,11 0,13 20 30 66,67 0,0867
Opotiebeni: 61,8355
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 6) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9540
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 3,1840
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 15 448,97

Pln4 cena: 841,50 m® * 15 448,97 K&m?®

Vypocet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce

Nedokoncena stavba
Opotiebeni analytickou metodou: 61,8355 %

Rodinny diim - zjiSténa cena
1b) Venkovni Gpravy

Popis
Ve Spatném stavu, ocefiuji 2 % z hlavni stavby.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

13 000 308,26 K¢

0,8359

10 867 087,68 K¢
6 719 718,- K¢

4 147 369,68 K¢

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 10 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim 4147 369,68 K&
Celkem: 4 147 369,68 K¢
Ocenéni

Cena staveb celkem:
2,00 % z ceny staveb

Venkovni upravy - zjiSténa cena
2. Ocenéni pozemkiu

2a) Pozemky

Popis

4 147 369,68
0,0200

82 947,39 K¢



Pozemky sestavaji ze zastavéné plochy a zahrady, které spolu tvoii jednotny funkéni celek.
Pozemky budou ocenény podle platné cenové mapy k datu ocenéni.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 27 cenova mapa zastavéna plocha a 3514 74,00 4 560,00 337 440,-
nadvori
§ 27 cenova mapa zahrada 3515 176,00 4 560,00 802 560,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 140 000,-

Pozemky - zjisténa cena 1140 000,- K¢

3. Ocenéni trvalvch porostu

3a) Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 42

Celkova cena pozemku: K¢ 1 140 000,00
Celkova vyméra pozemku m? 250
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 50
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 228 000,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,065
Cena smisSeného porostu: = 14 820,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena 14 820,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen podle vyhlasky (orientacné)

1. Ocenéni staveb

la) Rodinny diim 4147 369,70 K&
1b) Venkovni Gpravy 82 947,40 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 4230 317,10 K¢

2. Ocenéni pozemki
2a) Pozemky 1 140 000,- K¢

2. Ocenéni pozemku celkem 1 140 000,- K¢

3. Ocenéni trvalych porosti
3a) Trvalé porosty 14 820,- K¢



3. Ocenéni trvalych porosti celkem 14 820,- K¢

Celkem 5385 137,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 5 385 140,- K¢

2) Porovnavaci hodnota

Porovnévaci metoda spociva v porovndni nemovitosti srovnatelnych lokalitou, velikosti a
charakterem s ocenovanou nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho
priazkumu nemovitosti a vlastni databaze, vyhodnocenim daji z denniho a odborného tisku,
internetu, vyvések realitnich kanceldii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Zakladni parametry oceniované nemovitosti:

Polovina dvoudomu z roku 1926

2 nadzemni podlazi, ¢astecné podsklepeno

Stavebné technicky stav — 20 let rozestavéna piistavba

Obestavény prostor 842 m3 podle zavazného a povoleného projektu, ve skuteCnosti
piekroceno na 924 m3

Zastavénd plocha 1.NP podle zavazného a povoleného projektu 100 m2, ve skutecnosti
piekroceno na 109 m2

V domée budouci byt 6+1 s piislusenstvim (1 x koupelna s WC, 1 x WC)

Vytapéni plynové tstfedni planovano

Uzitna plocha podle projektu 190 m2, podle skute¢nosti 210 m2

Pozemek 250 m2

Rovinaty pozemek nepravidelného lichob&znikového tvaru

Vsechny sité

Ptistup: zpevnéna asfaltovd komunikace

Umisténi: ve vilové Ctvrti ,,Stary Spofilov®, ktera byla cela postavena v letech 1926 az 1930 a
je nyni pamatkové chranéna. V dochazkové vzdélenosti od obcanské vybavenosti a stanice
autobusu.

Analyza:

Tento pripad je velmi atypicky, protoZe ocennovana nemovitost je nedokon¢ena pristavba
k rodinnému domu, ktera byla postavena vétSi nez podle povoleného projektu, a proto

se musi prisluSna ¢ast ubourat.

ZAidné takové nemovitosti na prodej na Spotilové ani v celé Praze nebyly nalezeny,
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nejsou tedy porovnavaci nemovitosti, proto se da porovnavaci metoda pouZit jen jako
pomocna metodika, nasledujicim zptasobem:

Na Spoftilové je n€kolik proddvanych domt, které 1ze porovnat k budoucimu ocenovanému
domu po spravné dostavbe. Od vysledku bude nutné odecist ndklady na demolici a naklady na
dostavbu ve spravnych proporcich. Tuto c¢astku bude nutné je$té zmensSit uréitym
koeficientem, protoze zdaleka ne kazdy potenciondlni zajemce o dim v této oblasti bude
ochoten takto slozitou stavbu koupit. Také proto, ze pii demolici mize vzniknout
neoc¢ekavany problém. Okruh z4jemct se tak zuzuje. Vysledkem bude orientacni odhad kupni
ceny této nemovitosti.

Nabidkové ceny rodinnych domt v této oblasti se pohybuji v rozmezi 4,6 az 10 miliont,
nejcasteji v rozmezi 4,6 az 6,6 mil. K¢, v zévislosti na velikosti domu a pozemku, na typu
domu (fadovy, samostatny) a stavebné technickém stavu. Redlné ceny byvaji nizsi, zpravidla
0 10 az 20 %, cca 4 az 6 miliond.

Priklady nabizenvch srovnavanych nemovitosti:

Vsechny rodinné domy jsou na Spofilové. Vybrany byly jen tyto typy: polovina dvoudomu,
samostatny, fadovy krajovy. Radové vnitini jsou zpravidla o néco levngjsi, protoze maji
malou moznost rozsifeni piistavbou a mensi pozemky, proto nebyly porovnavany. Vsechny
tyto domy jsou si podobné — ¢astecné podsklepeno, dvé nadzemni podlazi, z toho 2.NP ¢asto
formou podkrovi a byva i maly lozny prostor pod stiechou. Zpravidla 1 byt 3+1 az 4+1.

Porovndvaci | Nabidko | Uzitkova Velikost, typ Stav Pozemek Koef. Véha | Upravena
nemovitosti | v3 cena plocha m2 porov realna
mil. K¢ Ké/m2 navaci cena
Ké/m?2
1) 4,6 56 100 Radovy koncovy, Pfed reko 225 0,70 0,80 31400
Spotilov Caste¢né pod Grovni
terénu,
UP 82 m2+ gardz
2) 7,15 54 200 Samostatny, Po vnitini 296 0,65 0,85 29 900
Severni VI UP 132 m2 + reko
moznost garaze
3) 6,69 49 500 Polovina Po reko 199 0,65 | 0,85 27 300
Severni III dvoudomu, kryté pted 10
parkovaci stani, roky
UP 135 m2
4) 8,79 46 300 Samostatny, UP Po 417 0,65 | 0,87 26 200
Severni X 190 m2, moznost castecné
parkovani na reko
pozemku
5) 8,79 41 800 Samostatny, UP Po vnitini 310 0,65 | 0,87 23 600
Severni 11 210 m2 reko
Primér 49 580 27 680

V porovnavacim koeficientu je zohlednéna zejména lokalita, stav, vybaveni a velikost domu,
sit¢, velikost pozemku.

Viéha znamena predpokladané snizeni nabidkové ceny na cenu realnou.
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Nabidkova jednotkova cena ¢ini zaokr. 49 600,- Ké/m2

Reélnou jednotkovou porovnavaci cenu odhaduji na zaokr. 27 700,- Ké/m2

Domy pouze tfadové, zde neuvadéné, maji nabidkové ceny zpravidla 30 az 40 000,- K¢/m2
uzitkové plochy.

Neni jasné, jak vypadaji interiery ocenované¢ho domu, ale budu vychazet z pramérné
odhadované realné ceny, tj.
27 700,- K¢/m2.

Zapocitavam hodnotu domu podle projektu:

Ocenovany dim by teoreticky mél asi tuto hodnotu:

190 m2 x 27 700,- K¢/m2 = 5263 000,- K¢, zaokr. 5300 000,- K¢

Naklad na demolice a stavebni upravy:

Na demolici je nutné vypracovat projekt a mit povoleni stavebniho Ufadu. V tomto ptipadé
predpokladam prevazné ruéni rozebirani. K nakladim na demolici nutné ptipocitat dopravu a
poplatky za skladku.

Je zapotiebi odbourat asi 82 m3 Ccistého kubikového objemu na severni strané, dale
prodlouZenou stfechu a zdivo nad zadvefim na jiZni strang. Ve skutecnosti se bude muset
Vv daném piipad€é pravdépodobné vybourat vice, protoZze jde jen o Caste¢nou demolici a
zbyvajici konstrukce musi navazovat. Zalezi také na tom, v jakém sméru jsou polozeny nové
stropni tramy. K tomu déle celkova uprava stiechy, pravdépodobné to znamena sneseni bud’
casti nebo celého krovu a zmény nékterych oken a dveti, vybourdni mistnistek v pidnim
prostoru atd. dle pozadavku stavebniho tfadu. Celkem odhaduji na bourani 250 m3
obestavéného prostoru za 1200,- K¢&/m3 vcetné dopravy a skladkovného, nutné vse rozebirat
ru¢né, potom naklady budou:

250 m3 x 1200,- K¢/m3 = 300 000,- K¢
Nasleduje dostavba prislusnych ¢asti stavby v rozsahu cca 150 m3.

150 m3 x 6 000,- K&/m3 = 900 000,- K&
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Celkem naklady na pozadované zmény V rozhodnuti o odstranéni stavby:

300 000 + 900 000 = 1200 000,- K¢

Hodnota nemovitosti po provedenych pozadovanych stavebnich upravach:

5300000 - 1200000 = 4100 000,- K¢

Vlastni koeficient prodejnosti:

Vzhledem K obtiznosti celého procesu, jeho atypinosti, predpokladdm mensi zajem
ptipadnych kupcti, nizsi asi 0 20 %. Nejen proto, Ze cely proces je administrativné a financné
narocny, ale 1 proto, Ze pfi bouracich pracich mohou nastat neptedvidatelné okolnosti. A také
proto, ze neni jasné, v jakém stavu je ptivodni budova vevnitf.

4100 000 x 0,80 = 3280 000,- K¢

Odhad kupni ceny domu ve stavajicim stavu:

3300 000,- K¢

13



3) Prava a zavady s nemovitosti spojené

Pravni zavady

Znalkyni nejsou zndmy zadna jind prava a zavady s nemovitosti spojend, kromé téch, které
jsou zapsany ve vypisu z katastru nemovitosti.

V piilozeném aktualnim vypisu z katastru nemovitosti jsou zapsdna tato omezeni vlastnického
prava:

- zastavni pravo smluvni

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
- zastavni pravo exekutorské

Vsechny vySe uvedené zavady se vyresi drazbou (zaniknou v souvislosti s drazbou).

DalSsi pravni zavady:

Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou, jsou vécné biemena, o nichz to stanovi zvlastni
predpisy, ndjem bytl a dal$i vécnd bfemena a ndjemni prava, u nichz zdjem spolecnosti
vyzaduje, aby nemovitost zaté¢Zovala i nadale.

Vécna biemena:

Ve vypisu z katastru nemovitosti neni zapsano Zadné vécné bfemeno, které by zatézovalo
ocenované nemovitosti.

Nadjemni prava:

Vlastnikem nemovitosti, panem Kubi¢kem, nebyly ptedlozeny zadné najemni smlouvy.
Vzhledem k tomu, ze dim je v piestavbé a je neobyvatelny, nepfedpokladam, ze by néjaké
najemni smlouvy existovaly.

Prava s nemovitosti spojena:

Zadna mimotadna prava kromé vyse uvedenych nejsou s nemovitosti spojena.

Cena prav a zavad, které v drazbé nezaniknou 0,- K¢
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C. Rekapitulace cen

Jedna se o atypicky pripad, obvykla cena fakticky neexistuje, proto byl posudek
proveden Vv ramci moznosti a vysledkem neni odhad ceny obvyklé, nybrZz odhad kupni
ceny.

Administrativni cena (orientacné podle platné
Vyhlé§ky) 5385 140,- K¢
Vv proporcich podle povoleného projektu a ve stavajicim
stavebné technickém stavu (odhadem, bez mozZnosti
prohlidky vnitfnich prostor), za piedpokladu, Ze
vnitiek neni zdevastovan

Orientacni porovnavaci hodnota
VvV proporcich podle povoleného projektu, bez nutnosti 5300 000,- K¢
bourani a stavebnich uprav a ve stavajicim stavebné
technickém stavu (odhadem, bez moZnosti prohlidky
vnitinich prostor), za predpokladu, Ze vnitiek neni
zdevastovan

Odhad ndakladd na ¢asteénou demolici a - 1200 000,- K&

zpétnou dostavbu
s prihlédnutim Kk prip. horSimu celkovému stavu domu
a jeho vnitiniho vybaveni

Odhad nepredvidatelnych nakladi pri demolici - 800 000,- K¢

a zpétné dostavbé
s prihlédnutim Kk prip. horSimu celkovému stavu domu
a jeho vnitiniho vybaveni

Odhad rozmezi kupni ceny nemovitosti 3000 000 aZ 3 600 000,- K&

Odhad kupni ceny nemovitosti 3 300 000,- K¢
(slovy: TrimilionytFistatisic K¢)

Odhad ceny prav a zavad, ktera v drazbé 0,- Ké

nezaniknou

Odhad vysledné ceny nemovitosti 3 300 000,- K¢
(slovy: TrimilionytFistatisic K¢)

Ing. Jarmila Blahova
MileSovska 1
130 00 Praha 3
telefon: 777 170 138, 222 721 761
e-mail: nemovitosti@iol.cz, jarmilablahova@email.cz

V Praze 5.12.2013
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy krajskeho
soudu v Usti nad Labem ze dne 8. 12. 1995 pod ¢.j. Spr. 5430/95 pro obor ekonomika,

odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1383-67/13 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 1383-67/13.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti strana 1
Vypis z katastru nemovitosti strana 2
Snimek katastralni mapy

Ptivodni projektova dokumentace
Piistavba - plidorys suterénu (1.PP)
Piistavba - plidorys ptizemi (1.NP)
Ptistavba - podkrovi (2.NP)
Ptistavba - fez stavbou

Nafizeni odstranéni stavby strana 1
Nafizeni odstranéni stavby strana 2
Naftizeni odstranéni stavby strana 3
Mapa oblasti
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dvoudum dvoudum

detail zdpadniho pruceli severovychodni ¢ast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.1).2013 14:24:5?
Okzes: C20100 Hlavni méstoc Praha Obec: 554782 Praha
Xat.Uzeni: 732117 ZAbéhlice List vlestnictivi: 2877
V kat. dzemi jsou p ky vedeny v jedna &iselné Fadd
A viastnik, ;i.'{}f'opﬁ;nerni‘ S = e e

===  dentifikator  Podid
Viaatnicke prévo
Kubidek Jifi, Slovinska 752/7, Vrdovice, 10100 Praha 10 620104/0351
B Nt.movxtot';ia 7 TS T e —— SEESS =
Pozemky
Parcela = Vyméra[m2] Druh _pozeaku 2pisob vyulied dpisch ochrany
3514 74 zastavéna plocha a pamitkove chranéné
nadvori Uzemi
3s1s 176 zahrada pamiatkové chranéné
Gzemi, zemédélaky
pidni fond
Sravby
Typ stavby
fdst obce, &. budovy dplsch vyuiitl Zpdsob ochrany Na parcele
Zibéhlice, &.p. 1526 rod. dim panétkové chranéna Gz = e
Bl  Jind prava - pes zipisy . —— e e e
€ Omezenl viastnického prava = = GaFRa o
Typ vatahu
Gprévnénl pzo — Povinnost k . LN
© Zastavni pravo smluvni
pohledivka ve vyii 100.000,- K&
poboéka Praha 4
Ceska spofitelna, #.s., Olbrachtova Parcela: 3514 2-33453/2007-101
1929/62, Kré, 14000 Praha, RE/ICO: Parcela: 3515 2-33453/2007~101
45244782 Stavba: Zabéhlice, &.p. 1526 2-33453/2007-101
Listina Smlouva V2 5194/1993
POLVZ:143/1993 2-5700143/1993~101

© Exekucni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Kubifek Jifi, Slovinska 752/7, Vriovice, 10100 Praha
10, RE/180: 620104/0251

Parcela: 3514 2-32751/2012-101
Parcela: 3515 Z-32751/2012-101
Stavba: Zabéhlice, &.p. 1526 2-32751/2012-101

Listina Exekuéni pEikaz k prodsji nemovityoh véci 149 EX-62/2012 12 ze dne 08.05.2012.
Pravni moc ke dni 25.06.2012.

2-3275%1/2012-101
© Zastavni prave sxekutorské
pohledavka ve vyii 19 440,- K& » prisludenstvim
Vieobecni zdravotni pojistovna Parcela: 3514 Z-73868/2012~-101
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, Parcela: 3515 Z-73868/2012~101
Vinohrady, 13000 Praha, RE/180: Stavba: Zabdhlice, &.p. 1526 Z-73868/2012~101

41197518

L1scina Exekudni p¥ikaz o zfiseni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti 149 EX-
62/2012 11 ze dne 08.05,2012. PrAvni moc ke dni 25,06.2012.

2-73868/2012-101
©  Jine sapisy = T e g .

“Nemowitoati ;sou v dzemnim obvadi, ve kterdw vykomdvé atdtnl aprdvy katastru nemovitostd 0H
Fataatzdlni dfed pre hlavni mbste Prahu, ¥ataatrdlni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.2013 14:14:57

Ukrea: €Z0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732117 Zabéhlice ; List viastnictvi: 2577
Vv kat. Gzesi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné fadd

Typ vatahu
Vztah pro Vzrah k

ouiuvg-iwmup.ﬂm7

Parcela: 3515 2-18363/2010-102
Parcela: 3514 £-18363/2010-101

Nabyvacl tltuly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 318/1982

POLVZ:23/1983 2-5700023/1983-101
Pro: KubiSek Jifi, Slovinaka 752/7, Vriovice, 10100 Praha 10 RE/180: 620104/0351

F wstah bonitovanych phdneé ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelan
Parcels BPEJ

PAXTRIS - — __ Vyméralma]
3515 22611 176

pPokud je vyméra bonitnich dill parcel mengl nei vyméra parcely, tbytek parcely nenl bonitovdn

Nemovitosti jsop v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stécnl sprévu katastru nesovitosti CR:
Katastrilni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovidté Praha, koéd: 101.

Vyhotovll: Vyhotoveno: 04.11.2013 14:14:58
Katastrdlnl 0fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracoviftd Prahs

Prekiiovd Jana [ﬂf?/@ /J

Podpls, razitko: Rizent PO: ..oofiiieneras

Spravni poptatek uhrazen

: Y Geat
ve vysi /Kw’ﬁne 41104k

~— Namovitoati jaou v dmemnim abvodu, ‘e Ktarda vykondvd acdend aprdve katastra mamovitosci CA
Katastzalni Gfed pro hlaval mAste Praha, Xatantebint pracovidté Praha, kedi 101,
stzana 2
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el ortoicto  Mape TR Vometal
a

Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
informace k poudivéni mapy, aktualizacl dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (PDF format).
Vedkoré 2jikténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuzivat pro vyty&ovani hranic pozemka v terénu,
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Obvodni aFad méstské &isti Praha 4, Taborska 350, Praha'-t - Nusle
ODBOR STAVEBNE -DOPRAVNI

PRAHA 4, dne 20.12,1999

Cj.. OSD 3801/93/94-Tr/NO

OZHODNUTI
iZENI ODSTRANENI STAVBY

0 Gfadu méstske Easti Praha 4, pfistuiny dle ustanoveni § 117 zakona
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozd&jdich zmén a doplikd,
;akostavcbm ufad.pmpdmlvﬁzaﬂvedwﬂndlcustmovuﬂ § 88 odst. | pismb) stavebniho zakona
stavbu;

ZMENA STAVBY R.D. C.P.1526, SEVEROVYCHODNI VI 31,PRAHA 4-ZABEHLICE,
spodivajici v pristavbé zadveF, tFipodiazni pFistavbé umisténé na severni strané domu
obsahujici v 1.PP sklep, v 1.NP jidelnu a pokoj a v 2.NP dva pokoje a stavebnich dpravich
v domé

na pozemku: parcela Sislo 3500, 3501/1 v katastrilnim izemi ZABEHLICE,

postavene v 10zpory s¢ stavebnim povolenim € .OSD 2235/91-T¢/St ze dne 6,11 1991, piitemz zmény oproti
ovéient dokumentaci stavebnim ifadem spoivaji:

- v zédvedi provedeny dvoje dvete z boku piistavby, stfecha zadvefi provedena prodlouzenim stévajici
stfechy

= ve vychodni sténé stavajiciho domu vybourana 3 ofma a osazena 2 okna vétdich rozmér a zraSena fimsa
- pfistavba umisténa na sevemi strané domu rozéifena o cca 1,10 m

= vsuterénu pfistavby namisto 2 oken proveden dvein otvor

- vpﬁ&ﬂnpmawmvybudménwc.spmhovykomadum(smdommamupodwdvjﬂw)

= na 2.NP provedena terasa s pinym zdénym zibradlim

- proveden piesah stiechy nad vychodni sténou domu

- sticini krytina z bonského Sindele v tmavé Sedém odstinu

- stavebni upravy ~ dispoziéni zmény

Na podklad? vysledkii tohoto fizenl odbor stavebné-dopravni Obvodniho ufadu méstské casti Praba 4
viastniku-stavebniku této stavby:

JIRIMU KUBICKOVI, bytem SEVEROVYCHODNI V1. 31/1526, 141 00 PRAHA 4
podle ustanoveni § 88 odst. 1 pism b/ stavebniho zikona

nafizuje

odstranéni shora uvedené stavby, resp. té &sti, postavené v rozporu se stavebnim povolenim,
Podminky:
Pro odstranéni stavby se stanovi tyto podminky:
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1) Stavba bude odstrungna nejpozdéji do 3 mésicd o privai moci tohoto rozhodnuti, postupnym rozebirinim bez
pouZiti trhavin,

2) Odstranéni stavby bude ozndmeno bezprostfedné po jejim dokondent stivebnimu dfadu.

3) Odstranéni stavby bude provedeno privnickou nebo fyzickou oscbou, opraviénon k providéni  stavebnich nebo
montéZnich praci jako pfedmétu své Einnosti podle zvidstnich piedpisi.

4) PH odstrafiovini stavby bude postupoviino tak, aby nebyla ohrodenn bezpetnost a stabilita jingch staveb,
mm«wa-wouunmmmﬁnm;ﬁmmmwmwmmmupﬂmnw
miru. PH odstrafiovini stavby je nutno dodriovat platné obecné zévazné privai pedpisy a technické normy
(zejména vyhlasku & $/1979 Sb. NVP o obecnych technickych poZadaveich na vystavbu v hlavnim mésté Praze,
ve ziéni pozdéitich zmén a doplitkd, vyhladku & 324/1990 Sb,, o bezpetnosti price a technickych zafizen! pi
stavebnich prcich).

5) wmmnmmommmmmmmmmdmmumuwmeﬁm
2nedistoviny vefejné komunikace,

6) Po odstranéai stavby bude upraven tak, aby bylo zajisténo nezévadné odvidént povrchovich vod.

7) Po ukonZeni demolidnich praci bude predloZen dokiad o znetkodnéni odpadu ze stavebnd innosti, pokud jeho
dal3f vyuZiti nebude moZné,

Odiavodnéni:

Podle ustanoveni § 88 odst. 1 pism. b) zikona & 50/1976 Sb., o izemnim planovdni a stavebnim fadu, ve
méni pozdéjSich predpisi — plaé zéni vyhlaseno pod & 197/1998 Sb, ( dalc jen ,stavebni zikon™) nafidi
stavebni Gfad viastniku stavby odstranéni stavby provedené bez stavebniho povoleni nebo v rozporu s nim,
Odstraueni stavby se nenafidi, pokud stavebnik prokiZe, Ze stavba je v souladu s vefenymi zijmy, zeymena
s iizemné plinovaci dokumentacl, cili a ziméry Ywzemniho plinovani, obecnymi technickymi pozadavky na
vystavbu, technickymi poZadavky na stavby a zajmy chranénymi zvlaStnimi picdpisy, a jestlize stavebnik
vﬁwﬁoodslrménistavbypodbﬁdmojdidodam&:épovomapi’edloﬂpodkhdyadokhdyvy&dané
stavebnim iifadem v jim stanovend thilté a v rozsahu jako k Zidosti o stavebni povoleni, Podle Slanku T1.,0dst.§
zikona &.83/1998 Sb., kterym se méni a dopliiuje zikon &.50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich doplitki) se Fizeni
zahjend pled Winnosti tohoto zikona dokongi podle dosavadni pravi Gpravy s vijimkon zahdjenych fizeni o
odstranéni stavby podle § 88 odst. | pism. b).

Skutelnost, Z¢ pfedmétnd stavba byla provedena v rozporu se stavebnim povolenim, byla v fizeni
nepochybné prokizina:

Pii vykonu stitniho stavebniho dohledu dne 9.9.1993 bylo zjisténo, Ze stavba Je provedena v rozporu se
stavebnim povolenim &j.08D 2235/91 - Tr/Si ze dne 6.11.1991, Na zikiad¥ tohoto Zjiténi zahdjil stavebni
tfad z viastniho podnétu fizeni ve smyslu ustanoveni § 88 odst.1 pism. b) stavebniho zikona, co¥ ozamil
viem znamym uéastnikim fizeni a dotéenym orgéniim stitni spravy pfipisem pod &j.0SD 3801/93-Tr ze dne
20.9.1993.

Dodategne povoleni stavby nelze v tomto pfipadé vydat, nchot’ stavba je v rozporu s ustanovenim § 43
odst. 2) a 7 a) vyhladky &5/1979 Sb. NVP ve znénl pozdéjsich zmén a doplitki, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hl.m Praze (dile jen OTPP). Citovana vyhladka o OTPP v ustanoveni § 43 odst.2
stanovi, Ze vytvifi-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi mi byt 10 m, nesmi véak
byt menfinez 7ma § 7a) stanovi, Ze plocha zastavénd nadzemnimi objekty nesmi v rod domu pfesahnout
30% plochy pozemku

Odbor tizemnilio tozhodovani Magistritu hl.m.Prahy nepovolil rozhodnutim & .122685/97/QUR//Chal ze
dne 11.3.1997 Zidost stavebnika o udéleni vyjimky zustanoveni § 43 odst. 2) a 7a) whlisky o OTPP
s odlvodnénim, Ze povoleni vyjimky k rozestavéné stavbé by nebylo Zadouci, protoze stavbu bylo mozno fedit
vsouladu s platnym stavebnim povolenim nebo jeho zménou pred dokondenim stavby, dile Ze povoleni
vy'jimkybréninchtimlsm)ovishdotécnjmhormmmsptﬁvy,aizjcjhnudﬂmﬁnbybylamu&m
pohoda bydleni vlastni i sonsedi.

a4 r}..
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Podminky pro odstranéni stavby projednal stavebni dfad se stavebnikem Jifim Kubikem dne 25.2.1997.

Z uvedentho vyplyva, Ze dodateéné povoleni stavby by bylo v rozporu s vefcjnym zijmem. Stavebni iifad
proto nafidil odstranni pfedmétné stavby,

Pouéenioodvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou GEastnici fizenl odvolat ve lyiité 15 dnii po obdr¥eni na odboru vystavby
Magistritu hi.m Prahy, podinim u zdejiiho stavebaiho ufadu. Veas podané odvolani ma odkladny udinek.

Poplatek:

Sprivni poplatek podle zikona & 368/1992 Sb. o sprivaich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisi o
spravnich poplatcich se nevymétuje.

Obdrzi:
viastnik stavby a stavebnik
JIRI KUBICEK, SEVEROVYCHODNI VI. 3171526, 141 00 PRAHA 4
ostatnl (&astnici
JAROSLAV KYPTA, SEVEROVYCHODNI V1. 33/1527, 141 00 PRAHA 4 2 Nibbooson =
JOSEF POLIVKA, SEVEROVYCHODNI V1. 20/1525, 141 00 PRAHA4 — =% ? s o
JARMILA POLIVKOVA, SEVEROVYCHODNI VI. 29/1525, 141 00 PRAHA 4 - ~+ -, el
Mgr JIRI KARPISEK, SEVEROVYCHODNI V1. 1524, 141 00 PRAHA 4 Arilaid Vv gy
KATERINA CERNA, SEVEROVYCHODNI VI, 1524, 141 00 PRAHA 4 B
JANA LEDVINOVA, SEVEROVYCHODNI V, 1523, 141 00 PRAHA 4 B
ING, TOMAS LEDVINA, SEVEROVYCHODNI V. 1523, 141 00 PRAHA 4
ING.VLASTIMIL SALAVA, KAPLICKA 19, 147 00 PRAHA4 - = @mn—n/
dotéent organy statni spravy
HZS HL M.PRAHY - PRACOVISTE, TABORSKA 44/378, 140 45 PRAHA 4 - ZDE
MHS - MEST HYG.STAN., ANTALA STASKA 80/1670, 140 18 PRAHA 4
dile obdrzi
OZPRO OU MC PRAHA 4, TABORSKA &p.350, PRAHA 4 - ZDE
INVESTSERVIS $.R.0,, POD VITKOVEM 1, 130 00 PRAHA 3
0SD OU MC P4 - SPIS, ARCHIV, REF,,

Toto rozhodnuti nabylo privni moci dnem: 2 <2 5 270 o

m Mbﬁ - dODIW'ﬂ .
Taborsks &. p. 350
140 45 PRAHA 4
7
3
ML
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