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Zemédélska usedlost &.p. 20, vedlej3i stavby, studna a pozemky v obci HorSovsky Tyn, k.i
Semosice, okr DomaZlice, kraj Plzefisky — ocenéni ' vlastnického podilu

Nedilnou souédsti tohoto posudku je dodatek &.1

& 1'-.".—;-'_

B B
. 5
L oma ;
A -
o -
i L
SEEEE]
o

Udel ocenéni: Exekuéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednatel : Exekutorsky tfad Praha-vychod soudni exekutor JUDr. Ivo Ebert
Milefovska 1326/4, 130 00 Praha

", ™,

Lhotovitel: Ing. Alena Kovatova
Sokolovska 1036/85, 323 00 Plzef
IC: 67874312 telefon: 603143616  e-mail:
kovacovai@pilsfree.net
| OBVYKLA CENA 355 000 K& |
Datum mistniho Setfeni:  17.12.2012 Stav ke dmi : 17.12.2012
Polet stran: 26 stran Poet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2
V Plzni, dne 28.12.2012 Ing. Alena Kovactova
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A.NALEZ

Znalecky tikol:

Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti pro Géely exekuéniho Fizeni

Veskeré uvedené nemovitosti jsou dislokovany v obci HorSovsky Tyn, k.G.Semodice,
okr.DomaZiice a vedeny na LV £.43

Lakladni informace:
Katastralni adaje Kraj Plzefisky, okres DomaZlice, obec Horfovsky Tyn, k.4, Hordov
Adresa nemovitosti:  Semodice 20, 346 01 HorSovsky Tyn

Viastnické a evidenéni adaje:

Vlastnici stavby: Bohuslav Komarek, Semodice 20, 346 01 Horfovsky Tyn, viastictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2
Anna Komarkova, Semodice 20, 346 01 Horsovsky Tyn, viasimictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1 /2

Vlastnici pozemku:  Bohuslav Komérek, Semogice 20, 346 01 HorSovsky Tyn, vlastnictvi: podilové,
viastnicky podil: 1/ 2
Anna Komirkova, Semodice 20, 346 01 Horfovsky Tyn, viastmictvi: podilové,
viastmicky podil: 1/2

Piehled podkladi:

- vypis z Katastru nemoviiosti LV 43 vedeny u Kalastrainiho ufadu pro Plzensky kraj,
Katastralniho pracovidté DomaZlice, pro k.0.Semosice ze dne 11.12.2012

kopie katastrilni mapy ze dne 20,11, 2012

informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

skuteCnosti zj15téné pfi mistnim Setfeni

Mistni Setfeni bvlo provedeno za pfitomnosti vlastnikii p. Anna Komarkové a p. Bohuslava
Komarka.

Mistopis

Obec Semodice je tast mésta HorSovsky Tyn v okrese Domazlice. Nachazi se asi 4 km na vychod od
HorSovského Tyna. Prochazi tudy Zelezniéni trat’ Stafikov-Pob&Zovice a silnice 1126, V obei
Semodice se nachazi pouze restaurace. Rozsdhla ob&anskd vybavenost se nachazi v HorSovském
Tyné. Dopravni spojeni je vlakem a autobusem.

. Soufasny stav Budouci stav

Okoli: B bytova zina O promyslova zona Okoli : O bytova zina O primyslova zona
O3 ostatni O nékupni 2ona O ostatni 0 nékupni 26na

Phipojky: DO/E voda O/ E kanalizace @ /O plyn  Pfipojky: O/ 0O voda O/ D kanalizace /0 plyn
vef. /vl B / O elektro O telefon vef /vl 0O /0O elektro 0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péiky): O MHD Eeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut amem); B dalnice/silnice I, IF O silnice I, IT0t
Poloha v obei gir§i centrum - zéastavba RD

Pristup k pozembku B rpevnéna komunikaceld nezpevnénd komunikace

Celkovy popis:

Ocefiovana nemovitosti se nachazeji na zastavéné asti obce Semodice, v tésné blizkosti malé
navsi. Pfistup k nemovitostem je odbotkou, asfaltovi komunikace, ze silmice 1/26 prochazejici obci
smérem na HorSovsky Tyn. Okolni zastavba je rodinnymi domy. Pozemek, na kterém je nemovitost

o
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umisiéna je oploceny, roviny.Na pozemku se vyskyiuje nékolik dalsich staveb (stodola, chlévy,
kurnik) a studna. Za stodolou je zahrada s ovocnymi stromy,

Silné stranky

- klidna &ast obce

- dobra dopravni dostupnost
- moZnost parkovani

- moZnost napojeni na plyn
- zahrada

Slabé stranky

- objekty v neudrZovaném stavu

- v&t3i mnoZstvi nevyuzitych vedlejich staveb
- severni ¢ast domu pfimo u komunikace

- technické vybaveni domu zastaralé

. Rizika spojend s pravnim stavem nemaovitosti:

O Nemovitost je fadné zapséina v katastru B Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umoZiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

B Skutetne uzivani stavby neni v rozporu s jeji O Skute&né ukvini stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

& Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné [ Neni zajistén pfistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

komentaf: Nebyla zjisténa zadna nzika spojend s privnim stavem nemovitosti,
Rizika spojens s umisténim nemovitosti: nejsou
B Nemovitost neni situovana v zaplavovém 0 Nemovitost situovana v zéplavovém dzemi
iizemi
Komentaf: Nebyla zjifténa Zidnd rizika spojend s umisténim nemovitosti.
Vécnd biemena a obdobns zatiZeni:
B Zastavni pravo
B Exekuce
. Komentaf: Omezeni viastnického prava je die zapisu v KN exekuénim pfikazem k prodeji
nemovitosti, nafizenim exekuce - Komarek Bohuslav, zéstavnim pravem exekutorskym
Uvedena omezeni nemaji vliv na stanoveni ceny obvyklé pro potfeby tohoto ocenéni. Tato
omezeni zanikaji nejpozdé)i prodejem nemovitosti,
Ostatni rizika:
® Stavby dlouhou dobu neuFivané
Komentaf: Nebyla zjisténa Z4dna dali rizika.
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C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu:

Ocenéni Je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR & 3/2008 Sh. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a & 387/2011
Sb., kterou se provadé)i nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni pozemki

1.1 Pozemky
Dicenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piloha & 21 - polotka & 1:

2. 6. Nepfiznivé uéinky okoli (8kodlivé exhalace, hluk, otfesy, prach, -3 %
radon aj.):
2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 7%
Zdhvodnéni pouZiti pifirdZek a sradek:
Poloha hodnocena jako standardni.
Koeficient prodejnosti K, (pfil. & 39 - dle obce a uéelu uZiti) 0,5140
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 21220
Piehled pouiitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: :
Zattidéni Zikl. cena  Koef. K, Ky Uprava Upr. cena
[Ké&/m’] [%6] [K&/m’]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi
§28o0dst. 1a2 64,26 1,00 2,1220 05140 7,00 75,00
8§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celkun
§ 28 odstavec 5 64,26 040 2,1220 05140 7,00 30,00
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m’] [Ké&/m'] [K&]
§28odst. 1 a2 zastavéna plocha a 306 1 475,00 75,00 110 625,-
nadvofi
§ 28 odstavec 5 zahrada 307 642,00 30,00 19 260,-
Stavebni pozemky - celkem 129 885 -
= 129 885,- K&
Vipocet viasinického podilu:
iTprat'a ceny vlastnickym podilem . 1/2
Pozemky - zjiSténd cena = 64 942,50 K¢

2. Ocenéni trvalych porosti

2.1 Ovocné dieviny
Ovocné dieviny a ostatni vinng réva ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 42

Celkova cena pozemku: Ké 19 260,00

Celkova vyméra pozemku _ m 642
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Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m* 300

Cena pokryvné plochy porosti K¢ 9 000,00

Cena porostu je ve vvii 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii- - 0,045

Cena ovoenych dfevin a ostatni vinné révy: = 405,00

Ovoené dicviny - cclkem: 405,- K&
= 405,- Ké

Vipocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Ovoené dieviny - zjiSténd cena 202,50 K¢

§ Rekapituiace ocenéni providéného podie cenového predpisu:
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemky 64 942,50 K&
1. Ocenéni pozemki celkem 64 942,50 Ké
1. Ocenéni trvalych porosti
2.1. Ovocné dfeviny 202 50 K¢
2. Ocenéni trvalych porosti celkem 202,50 K¢
Celkem 65 145,00 Ké
&  Rekapitulace vislednych cen, celkem 65 145,00K¢

Ucenéni majetku obecnou metodikou:
1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

1.1 Stodola

Popis:

Objekt je stejného stafi jako rodinny dim. Je umistén v zapadni ¢asti pozemku. jedna se o
samostatné stojici nepodsklepeny objekt. Udrzba objektu je zanedband. V soutasnosti je vyuZivin
spife k umisténi riiznych stroj a zafizeni. Objektem je prijjezd do zahrady umisténé za stodolou.
konstrukce a vybaveni jsou uvedeny ve vvpoétu.
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Latfidéni pro potieby ocenéni:

Budova § 3 5. skladovani a manipulace

Swisla nosna konstrukce zdéna

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Vipoéct jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m°]
LNP 11,50*27,50 = 316,25
£astavéné piochy a vyiky podiazi:

— Zastavéni.  Konstr, .
Ndzev plocha v¥ka Soudin
LNP 316,25 m2 392m 1 239,70
Soudet 316,25 1 239,70
Prumérna vyika podlazi: PVP=123970/31625=392m
Prumémna zastavéna plocha podlazi: PZP =316,25/1=316,25 m’

Obestavény prostor:
Vipodlet jednotlivich vimér:
Nizev Obestavény prostor [m’]
I.NP (11,50%27,501%(3,92) = 1239,70 m’
z 316,25%545/2 " 861,78 m”
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaXi, 7 = zastfedeni)
Nizev Typ Obestavény
prostor
L.NP NP 1239,70 m’
Z NP 861,78 m’
Obestavény prostor - celkem: 2101,48 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%a]
1. Zaklady vletné zemnich praci  kamenné bez izolaci P 100
2. Swislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dievény vézany S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech 8 100
7. Uprava vnitfnich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjdich povrchl vipennd omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100



10. Schody chybi C 10U
1. Dvefe chybi C 100
12. Vrata dfevéna s 100
13. Okna chybi C 100
14 Povrchy podlah cementovy potér S 100
15 Vvtapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18 Vnitini vodovod X 100
19. Vnitfni kanalizace X 100
20. Vnitfni plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22 Vybaveni kuchyni X 100
23 Vmitfni hygienické vybaveni X 100
24 Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
‘ 26. Instalaéni pref. jadra X 100
| Vipoéet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%o] [%5] obj. podil
1. Zaklady vietné zemnich praci P 13,20 100 0.46 6,07
2 Swvislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3, Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4 Krov, stiecha S 7.00 100 1,00 7.00
5. Krytiny stfech s 2.90 100 1,00 2,90
6. Klempiiske konstrukce s 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchil S 4.20 100 1.00 420
8 Uprava vné&jsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2.40 100 0,00 0,00
12. Vrata s 3,00 100 1,00 3,00
* 13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
: 15, Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
r Z 16. Elektroinstalace C 5.80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vrutini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23, Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24 Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soutet upravenych objemovych podili 60,07



Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. & 2) [K&/m'] - 2231 -

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 4) " 00,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 0.,9409

Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP) . 0,8357

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu) * 0,6007

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce) . 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K, (pl & 38 - dle SKP) * 2,1220

Zikladni cena upravend  [K&/m’] = 2 099,72

Plna cena: 210148 m’ * 2 099,72 Kém’ = 4 412 519,59 K&

V ¥pocet opotrebeni linearni metodou:

Saafi (S): 200 roki

Predpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 210 rokl

Opoifebeni: 100% * S/ PCZ = 100 % * 200/ 210 = 95,238 % - 420239541 K¢
- 210 124,18 K&

Vypodet viasinického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Stodola - zji§téna cena - 105 062,09 K&

1.2 Objekt bydleni &p. 20

Popis:

Jedna se objekt pro bydleni patfici k plivodni zemé&délské usedlosti. Objekt je pfizemni,
nepodsklepeny s nevyuZitym piidnim prostorem. Stafi objektu je odhadovino na 200 let. V 70.
letech minulého stoleti probéhla éasteéna rekonstrukce domu.

V pfizemi objektu se nachdzi zadvefi, pradelna, chodba, kuchyné, 2 pokoje a koupelna s
umyvadlem, vanou a splachovacim WC.

Objekt ma zanedbanou udribu. Vybaveni a konstrukece jsou uvedeny ve vypoétu. Objekt je napojen
na rozvod vefejného el. proudu svételného i motorového , ne rozvod vody z vlastni studny a je
odkanalizovan do jimky. Vytapéni je stfedni, kotlem na tuba paliva. Ohfev TUV je el. bojlerem.

Zatfidéni pro putieby ocenéni:
Rodinny diim, rekreani chalupa nebo domek: §5,typ A

Swvisla nosna konstrukee: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Poet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZzim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vipodet jednotlivich ploch:

Nazev Plocha [m’]

LNP 8,10*18,95 = 153,50
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- LZastavéné plochy a vySky podlazi:

Nizev Lastavénd. Konstr, viika

plocha
LNP 153,50 m* 2,78 m
Obestavény prostor:
Vypodet jednotlivich vimér:
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.NP (8,10%18,95)%(2,78) = 426,72 m’
zastfedeni 153,50%4,75/2 - 364,56 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfefeni)
. Obestavény

oanaid Typ prostor
1 NP 426,72 m’
zastieseni 364.56 m’
Obestavény prostor - celkem: 791,28 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskvtuje se,
A = phdana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%5]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smifené zdivo o tl. 45-70 cm P 100
3. Swropy dfevéne povalové 5 100
4. Strecha krov dfevény, vazany 8 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky vapenne, Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné 3 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady béiné keramické obklady 5 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefe naplitové S 100
13. Okna drevéna dvojita S 100
14, Podlahy obyinych mistnosti PVC, 5 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba 5 100
16. Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva 5 100
17. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepla voda 8 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22 Kanalizace jimka S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100

&
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25. Zachod splachovaci 5 100

26. Ostatni neni C 100

Vipodet koeficientu K:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu %] %] obj. podil

1. Zaklady P 8,20 100 0,46 an

2 Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40

6. Klempifské konstrukce 5 0.90 100 1,00 0,90

7. Vmitini omitky S 5,80 100 1,00 5.80

£ Fasadni omitky 5 2,80 100 1,00 2,80

9. Vné&j3i obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnittni obklady 5 230 100 1,00 2,30

11 Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete 5 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytipéni S 520 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace 5 4,30 100 1,00 4,30

18 Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22 Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24 Vnitini vybaveni 8 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Souéet upravenych objemovych podili 78,62

Vipodcet opotfebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 15, K = koeficient pro iipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cist K UP PP St Ziv. Opot. Opot z

[%a]  [%a] [%] [%] Casti  celku
1. Zaklady P 820 10000 046 377 4280 200 210 9524 45715
2 Zdivo P 21,20 100,00 046 975 1240 200 210 9524 11,8098
3. Stropy S 7,90 10000 1,00 790 10,05 200 210 9524 95716
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 730 929 42 112 37,50 34838
5. Krvtina S 340 10000 100 340 432 42 47 8936 38604
6. Klempifske konstrukce S 0,9 100,00 1,00 090 1,14 42 47 8936 10187
7. Vnitini omitky S 580 10000 1,00 580 7,38 42 S0 8400 6,1992
8. Fasadni omitky S 2,80 10000 1,00 280 356 42 47 8936 31812
10. Vnittni obklady S 2,30 100,00 100 230 293 42 47 8936 26182
12. Dvefe S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,07 42 50 8400 34188
13. Okna S 520 10000 1,00 520 661 42 50 8400 55524
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i Podishy obytnych mistnosti 8 2,20 100,00 1,00 220 280 42 44 9545 2.6726
S Podiahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,27 42 44 9545 12122

¥ Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 661 42 47 8936 59067
IT Elskwroinstalace S 430 100,00 1,00 430 547 42 47 8936 4.8880
% Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 320 407 42 47 8936 3.6370
3 Fdwoy teple vody 5 190 100,00 100 190 242 42 44 9545 2309
21 lmstalace plynu S 050 100,00 1,00 0,50 064 42 47 8936 05719
2 Kamahizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 394 42 47 8936 35208
2% Wwbaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 064 42 44 9545 06109
24 Vatini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 521 42 47 8936 46557
25 Zachod S 030 100,00 1,00 030 038 42 47 8936 0,339
Sewdet upravenyvch objemovych podilii: 78,62  Opotiebeni: 85,6109
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. & 6): [K&/m'] = 2 290,-
Keeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoétu): * 0,7862
Polobovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): 3 1,0000
Roeficient zmény cen staveb K, (pfil. €. 38 - dle SKP): " 2.1550
Zikladni cena upravend  [K&/m’] = 3 879,86
Plad cena: 79128 m’ * 3 879,86 K&/m’ = 3 070 055,62 K¢
\ ¥podet opotiebeni analytickou metodou:
Upotiebeni analytickou metodou: 85,6109 %
Uprava ceny za opotfebeni - 2628 30225 K&
= 441 753,37 Ké
Vipodet viastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Objekt bydleni &.p. 20 - zjiSténd cena = 220 876,69 K¢
, 2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovon metodon
- 1.1 Studna
Zatfidéni pro potifeby ocenéni:
Studna § 9
Tvp studny: kopana
Hioubka studny: 14,00 m
Ruéni Eerpadlo: 1 ks
Elektrické &erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Ocenéni:
Zakladni cena dle pfilohy €. LU:
prvnich 5,00 m hloubky: 500m* 1950,- K&/m + 9 750,- K&
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K&

dalsi hloubka: 4,00m * 5 200,- K&/m + 20 B00,- K&
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muias éerpadlo: 1 ks *2 772,- K&/ks + 2772, K&
aielkancké éerpadlo: 1ks* 11990,- K&/ks + 11 990.- K¢
Iskbwéni cena celkem: = 64 362,- K§
By koeficient K (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obee): * 1,0000
Baeicaent zmény cen staveb K; (pfil. & 38 - dle SKP): * 23230
s cema: = 149 512,93 K¢
¥ ipuet opotiebeni linedrni metodou:
s (S)r 200 roki
Pedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 10 rokii
Pedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 210 rokd
Opeticheni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 200 /210 = 95,238 % - 142 393,12 K&
- 7 119,81 K¢
% spelet vlastnického podilu:
Ugrava ceny viastnickym podilem * 1/2
Seedna - zjisténi cena = 3 559,91 K&
12 Chlév 1V
Popis: _
#zemni objekt navazujici na chlév proti rodinnému domu. UdrZba zanedbana.
Lativdéni pro potfeby ocenéni:
Vedleydi stavba § 7 typ A
Swisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 ecm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi
Krov: umoZhiujici ziizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274
Vipoéet jednotlivich ploch:
Nizev Plocha [m®]
LNP 7,55%6,10 = 46,05

Zastavéné plochy a viiky podlaZi:
Nazev

ZLastavénd. Konstr, viika
plocha

LNP

Obestavény prostor:

46,05 m* 2.69m

Vipodet jednotlivich vimér:

Nazev Obestavény prostor [m’]
L.LNP (7,55%6,10)%(2,69) = 12380 m’
z 46,05*4,50 207,22 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)
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Typ

Obestavény

prostor
iNp NP 123,89 m’
z NP 207,22 m’
OBesssvény prostor - celkem: EETREETS
Fapes 2 hodnoceni konstrukei a vybaveni:
S = smandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = phdana konstrukce, X = nehodnoti se)
Keestrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%6]
L Ziklady kamenné pasy S 100
I Obwvodové stény zdéné tl 30 cm 8 100
3 Swropy dfevéné s rovnym podhledem S 100
4 Krov dfevény umozhujici podkrovi S 100
§ Krytina taskova, palena S 100
% Klempifské prace chybi C 100
T Uprava povrchi vipend omitka S 100
& Schodide chybi C 100
9 Dvefe kovové 8 100
0. Okna chybi C 100
1. Podlahy cihelna dlazba S 100
12 Elektroinstalace chybi C 100
Vipolet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cést Koeficient  Upraveny
standardu [%0] [%a] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2 Obvodove stény ] 30,40 100 1,00 30,40
3 Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4 Krov 5 10,80 100 1,00 10,80
3 Krytina 5 6,90 100 1,00 6,90
& Klempifské price C 1,90 100 0,00 0,00
7 Uprava povrchii S 490 100 1,00 4.90
£ Schodidte C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 88,40
Ocenéni:
Zakladni cena (dle piil. & 8): [Ké&/m') - 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): - 0,8840
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Sty koeficient K (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): * 1,000

Maeficeent zmény cen staveb K; (pfil. & 38 - dle SKP): * 2,1030
Bekdeduni cena upravend:  [K&m’] = 2323,82
Pms cena: 331,12 m’" * 2 323,82 K&¢/m® - 769 463,28 K¢
W apeéet opotfebeni linedirni metodou:

S (S) 200 rokd

Psdpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Pefpokiadand celkova Zivotnost (PCZ): 210 rokih

Spettebeni- 100 % * S/PCZ =100 % * 200 /210 = 95,238 % - 732 821 44 K&
a 36 641,84 K&

W apedet viastnického podilu:

L gmwa ceny vlastnickym podilem e 1/2

Ol TV - zjisténd cena = 18 320,92 Ké

23 Chlev 111

#Saemni objekt umistény proti rodinnému domu, vedle kurniku. zanedbana Gdrzba

Easiidéni pro potieby ocenéni:

WedleSi stavba § 7: typ A

Swssld nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Padirovi: nema podkrovi

Krow- umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Vipedet jednotlivich ploch:

Narev Plocha [m’]

1LxNrFr 7,55%6.10 = 46,05

Lastaviéné plochy a vyiky podlazi:

ey Zastavénd. Konstr. vi¥ka

) plocha

LNP 46,05 m°  2.65m

%estavény prostor:

Vipedet jednotlivich vimér:

e Obestavény prostor [m’]

1L NP (7,55%6,10)%(2,65) = 122,05 m

z 46,05%3,00/2 = 69,08 m’

(F¥ = podzemni podlai, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

A
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Typ

Obestavény

prostor
NP NP 12205 m’
F Z 69,08 m’
hesmesdny prostor - celkem: 191,13 m’
S 2 hodnoceni konstrukei a vybaveni:
% = smndard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
& = giwdana konstrukce, X = nehodnoti se)
Ramsarakce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
T Iakady kamenné pasy S 100
I Obwodove stény zdéné tl 30 cm 5 100
3 Swopy dfevéné s rovnym podhledem 5 100
4 Koo dievény umoZiujici podkrovi S 100
% Knvum palend taska S 100
& Elempifske prace chybi C 100
T Uprava povrchil vapena omitka 5 100
& Schodifts chybi C 100
% Dweie dfevéné svlakové P 100
a0 Okna chybi C 100
11 Podlahy cihelna dlazba S 100
12 Elektroinstalace chybi C 100
% spadet koeficientu Ky:
Kaoestrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%] [24] obj. podil
1 Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2 Obvodové stény ] 30,40 100 1,00 30,40
3 Swopy S 19,30 100 1,00 19,30
4 Krov ] 10,80 100 1.00 10,80
5 Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
& Klempifské price C 1,90 100 0,00 0,00
7 Uprava povrchil 8 490 100 1,00 4,90
£ Schodidte C 3,80 100 0,00 0,00
8. Dvefe P 3,10 100 0,46 1,43
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11 Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12 Elektroinstalace C 4 90 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podilu 86,73
Deenéni:
Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m'] = 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoltu): = 0,8673
Polohovy koeficient Ks (pfil & 14 - dle viznamu obce): . 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38 - dle SKP): * 2,1030
Zéikladni cena upravend:  [K&m’| = 227991
Plnd cena: 191,13 m* * 2 279,91 K&/m’ = 435 759,20 K&
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W ipmést opotiebeni linedarni metodou:

S Sy 200 roki

Wedpekladans dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
celkova Zivotnost (PCZ): 210 roki

Wpmisbeni- 100 % * 5 [ PCZ =100 % * 200/ 210 = 95,238 % - 415 008,35 K&
- 20 750,85 K&

Wipmiet viastnického podilu:

Lgmesa ceny viastnickym podilem . 1/2

s 101 - zjisténd cena = 10 375,43 K&

L4 hurnik

Pages:

OBkt je umistén v jiZni Casti pozemku, proti rodinnému domu. Je pfizemni, nepodsklepeny. Diive
Wil jako kurnik, dnes neni vyuZivin. Stafi je rovnéZ okolo 300 let, ddrzba je zanedbana.

Lasiidéai pro potfeby ocenéni:
Wadlieysi stavba § 7; typ B
Sesli nosna konstrukee: zdéna tl. nad 15 cm
Padsilepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Padkrovi nema podkrovi
Kmov neumoZiujici zfizeni podkrovi
Lad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1274
Vipedet jednotlivych ploch:
Nazev Plocha [m?]
LNP 10,35%3 40 i 35,19
Lastavéné plochy a vyiky podlaZi:

Zastavénid. Konsir. viika

Ndzev athe
LNP 35,19 m" 1,94 m
Obestavény prostor:
Vipoéet jednotlivich vimér:
Nazev Obestavény prostor [m’]
I.NP (10,35%3,40)%(1,94) = 6827 m’
Z 35,19%2,05/2 = 36,07 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Né Obestavény
[ Typ prostor
1.NP NP 6827 m’
Z NP 36,07 m’

Obestavény prostor - celkem: 104,34 m’
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» & hodnoceni konstrukei a vybaveni:

dard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
2 konstrukce, X = nehodnoti se)

= Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [a]
. Bkt kamenné pdsy S 100
= Dksodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
..- - chybi C 100
dfevény neumoziivjici podkrovi P 100
o pilend taska S 100
% Bempifské prace chybi - 100
= Upsava povrchi vapenna omitka S 100
A Schodisté X 100
% Dueide dieveéné svlakové P 100
B Okma chybi C 100
B Podlahy dlazba cihelna S 100
12 Elsktroinstalace chybi C 100
Wipedet koeficientu Ky:
Eamszrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
I Zaklady 5 7,10 100 1,00 7.10
= Ubwodove stény 5 31,80 100 1,00 31,80
3 Seropy C 19,80 100 0,00 0,00
£ Krov P 7.30 100 0,46 3,36
$ Krytina S 8.10 100 1,00 8,10
% Klempiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
T Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
£ Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
% Dwefe P 3,00 100 0,46 1,38
M. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11 Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12 Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podili 66,04
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoétu): * 0,6604
Polohovy koeficient K5 (pfil. € 14 - dle vyznamu obece): » 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,1030
Zikladni cena upravend: [K&/m’| = 1 736,03
Plnd cena: 104,34 m* * 1 736,03 K&/m’ = 181 137,37 K&

¥ ypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (). 200 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 210 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 200/ 210 = 95,238 %

172 511,61 K&



8 625,76 K&

wlastnického podilu:
ey viastnickym podilem b 1/2

- zjiiténi ccna

4 312,88 K&

mavazujici na pfedchozi chlév. V soutasnosti je objekt vyuZivan velmi milo, pouze jako
Stafi objektu je jako rodinného domu, jeho ndriba je zanedbana,

pro potieby ocenéni:

Wiallieydi stavba § 7:  typA

Sl mosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Fmiskiepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

I.nadz. podlazi
| Fkrovt nema podkrovi
a o umoZiujici zHzeni podkrovi
' Wb klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274
; Wepetet jednotlivich ploch:
| Saren Plocha [m®]
P NP 8,10%9.90 = 80,19
. Esstavéné plochy a vyiky podlazi:
| - Zastavénd. Konstr. vyika
| plocha
NP 80,19 m* 2,78 m
Dbestavény prostor:
Vipodet jednotlivich vimér:
Nazev Obestavény prostor [m’]
. I.NP (8,10%9,90)*(2,78) = 22293 m’
z 80,19%4,75/2 = 190,45 m’
PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Obestavény
“azev Typ rostar
) LNP NP 22293 m’
, z NP 190,45 m’

Obestavény prostor - celkem: 41338 m’
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sednoceni konstrukei a vybaveni:
d N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
kamenné pasy 8 100
stény smisené zdivo tl. 45 cm S 100
= klenba 5 100
- dievény umoziujici podkrovi S 100
ST palena taska ] 100
Jemmpifské prace pozinkovany plech S 100
T Lgmva povrchl vapenna omitka S 100
' chybi C 100
dievéné svlakove P 100
 Okna kovova jednoducha S 100
. Podlahy betonova S 100
2 Elektroinstalace chybi C 100
W apedet koeficientu Ki:
RLamsarukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient  Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
L Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2 Ubvodove stény S 30,40 100 1,00 30,40
3 Swopv S 19,30 100 1,00 19,30
£ Krov S 10,80 100 1,00 10,80
$ Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
& Klempifské prace s 1,90 100 1,00 1,90
T Uprava povrchi b 4,90 100 1,00 490
& Schodifté C 3,80 100 0,00 0,00
% Dvefe P 3,10 100 046 1,43
M Okna 8 1,00 100 1,00 1,00
11 Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12 Elektroinstalace C 490 100 0,00 0,00
Seutet upravenych objemovych podild 89,63
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m'] = 1 250.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,8963
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 38 - dle SKP): . 2,1030
Zikladni cena upravend: [K&m'] = 2 356,15
Plnd cena: 413,38 m’ * 2 356,15 K&m’ = 973 985,29 K¢
\ vpoéet opotfebeni linedrni metodou:
Stafi (S): 200 roki
Pedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 10 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 210 rokii
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 200 / 210 = 95,238 % - 927 604,11 K&
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b

46 381,18 K¢

vlastnického podilu:
ceny viastmckym podilem " 1/2

23 190,59 K¢

1l - zji¥téna ccna

i objekt navazujici na objekt rodinného domu. V soutasnosti slouZi jako kotelna, kde je
= kotel na tuhd paliva. Stafi objektu je jako rodinného domu. UdrZba zanedband.

éni pro potieby ocenéni:
WelleSi stavba § 7 © typA
Sl nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Bk lepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlaZi
Bepdkroni: nemé podkrovi
A umoZiujici zfizeni podkrovi
S klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274
S upedet jednotlivich ploch:
Naizey Plocha [m’]
LNP 8.10*9,85 = 79,78
Eastavéné plochy a viiky podlaZi:
- Lastavéna. Konsir, viika
plocha
LNP 79,78 m" 2,78 m
Obestavény prostor:
Vipofet jednotlivich vimér:
Nazev Obestavény prostor [m¥]
LNP (8,10%9,85)%(2,78) b 221,80 m’
z 79,78%4,7512 = 189 48 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, 7 = zastfedeni)
Ndize Obestavény
’ Typ prostor
I NP NP 221,80 m’
z NP 189,48 m’

Obestavény prostor - celkem: 41128 m’
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~ Papes 3 hodnoceni konstrukei a vybaveni:
% = smendard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
& = phdana konstrukce, X = nehodnoti se)

L —————

Ramsrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%a]

L Fakiady kamenne¢ pasy S 100

= Dbwvodove stény smifené zdivo tl. 45 cm S 100

3 Swopy klenba S 100

4 Krov dievény umoiujici podkrovi S 100

% Krytuina palena taska 5 100

& Klempifské prace pozinkovany plech S 100

T Uprava povrchi vapenna omitka S 100

% Schodiite chybi C 100

% Dvefe dfevéne svlakove P 100

B Okna kovova jednoducha 8 100

1L Podlahy betonova S 100

12 Elektroinstalace svételna S 100

Vipodet koeficientu ky:

Komstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient  Upraveny
standardu [%a] [%a] obj. podil

1 Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2 Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

£ Krov 5 10,80 100 1,00 10,80

§ Krytina 5 6,90 100 1,00 6,90

& Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7 Uprava povrchi 5 490 100 1,00 4.90

£ Schodijte C 3,80 100 0,00 0,00

$. Dvefe P 3,10 100 0,46 1,43

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11 Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12 Elektroinstalace b 4 90 100 1,00 4,90

Soucet upravenvch objemovych podili 94,53

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m’] E 1 250.-

Koeficient vybaveni stavby K (dle vWpodtu): * 0,9453

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): " 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38 - dle SKP): * 21030

Zikladni cena upravend: [K&m’] = 2 484,96

Pind cena: 411,28 m’ * 2 484,96 K&/m” = 1022 014,35 K&

Vpocet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi (S): 200 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 210 roki

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 200/ 210 = 95,238 % - 973 346,03 K¢
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48 668,32 K¢

% spocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem " 1/2

Chiév I - zjiSténd ccna

24 334,16 K¢

3. Porovndvaci ocenéni
3.1 Zemédélska usedlost vietné prisluienstvi a pozemki

Oeefiovani nemovitost

Obestavény prostor: 289276 m’
Zastavéna plocha: 469,75 m*
Plocha pozemku: 2 117,00 m*

Papis ocefiované nemaovitosti:
Popis jednotlivych objektl ocefiované nemovitosti je jiz uveden v asti posudku ., Ocenéni
provadéne podle cenového predpisu™.

Popisy porovnatelnych nemovitosti:

remédélski usedlost

Ubjekl o velikosti dispozice 4+1, stojici v centru obee. Objekt mé 2 nadzemni podlazi. Obvodové
stény ze smiSen¢ho zdiva a sedlovou stfechou s taSkovou krytinou. vytapéni je kotlem na tuha
paliva, voda z vlastni studny, kanalizace do jimky. Vedlejsi stavby - gard¥, hospodarska budova.
Plocha zahrady 211m°.

chalupa

Venkovské zdéné staveni, podsklepené. Dispozice 2+1, prosklena veranda. koupelna, suché WC.
Do objektu je zaveden el. proud, voda z vlastni studny, vytipéni je Gstfedni, elektrokotlem s
moznosti pfepnuti na kotel na tuha paliva.

Na pozemku je dale stodola zdénv objekt s kovafskou dilnou.

remédélska usedlost

Zdény objekt s dvéma nadzemnimi podlaZimi. Objekt je Edstetné rekonstruovin. Vytapéni objektu
j¢ kotlem na tuha paliva. Rozvod vody z vlastni studny, odkanalizovani do jimky.

Na pozemku je n&kolik hospodaiskych objekti

Srovnatelné nemovitosti

Nizev: zemédélska usedlost

Lokalita: Srby, okr. DomaZlice

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05

9%,



. K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
| Celkovy koef. Upraveni j. cena
| Ke Kéfks
- 1,09 524 269
- Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovd cena Jednotkovi cena
5 0,00 m’ 386 m’ 479 000 K& 479 000 Ké/ks
! Nazev: chalupa

Lokalita: Puclice-Doubrava

- Pouzité koeficienty:
. K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
. K3 Poloha 1,05
| K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1.01
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravend j. cena
K¢ Ké&fks
0,96 660 400
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkovi cena
0,00 m’ 0 m’ 690 000 K& 690 000 Ké/ks

Nizev: zemédélska usedlost

Lokalita: Vévrov
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upravens j. cena
Ke K&/ks
0,85 952 818
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkovi cena Jednotkovi cena
0,00 m’ 1 586 m* 1 120 000 K& 1 120 000 Ké/ks
Vypodéet porovndvaci hodnoty nemovitosti na zikladé pfimého porovndni
| Minimélni jednotkova cena porovnévanych nemovitosti 524 269 K&/ks
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- Priméma jednotkovd cena porovnavanych nemovitosti 712 496 K&/ks
Maximalni jednotkova cena porovndvanych nemovitosti 952 818 Kt/ks
Seanovend Jednotkova cena ocefované nemovitosti 712 496 Ké/ks

- Vuslednd porovndvaci hodnota 712 496 K&

D. REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni pozemku
1.1 Pozemky 64 943 D0K.E
64 943 00KE
2. Ocenéni trvalych porosti
21 Ovocné dieviny 203,00K&
203,00K¢
Rekapitulace trinitio ocenéni majetku:
1. Ocenéni staveb nidkladovou metodou
1.1 Stodola 105 062,00KE
1.2 Objekt bydleni &.p. 20 220 877 00KE
325 939,00K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Studna 3 560,00K&
2.2 Chlév IV 18 321,00Ké
23 Chlév Il 10 375.00K¢&
24  Kumik 4 313,00K¢
2.5 ChlévIl 23 191,00KE
26  Chlévl 24 334 DOKE
84 094 00KE
3. Porovnavaci ocenéni
3.1  Zemédélska usedlost véetné pFisluSenstvi a pozemki 712 496, 00K &
Souéasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 712 500 K& OKE
Porovnavaci hodnota upravena vlast,
podilem — 112 356 250 K&
Vynosova hodnota OKe 0 Ké
Vécna hodnota - 410033 K& 0 Ke
Hodnota pozemku véetné porosti 65 146 K& 0O Ké
Zpisténa cena dle vyhlasky 606 636 K&
Obvykla cena 710 000 Ké
Obvykli cena upraveni vlast. 355 000 K¢

podilem — 1/2




Romentif ke stanoveni obvyklé ceny
Pfi zjiSténi ceny obvyklé porovninim je nutno vzit v Gvahu nabizené nemovitosti v misté a
case. Pro stanoveni porovnavaci hodnoty bylo vychazeno z adajii na internetové inzerci, zvladté
serveru www sreality.cz’v obdobi 12/2012. Pro porovnéni byly vzaty nabidky srovnatelnych
nabizenych nemovitosti s ohledem na velikost, polohu a vybaveni. Byly vzaty v tvahu viechny
misténe udaje o ocefiované nemovitosti a dale zvlasté propad cen na realitnim trhu, ekonomicka
situace ve stat. Vécna hodnota objektu neni pro trimi hodnotu rozhodujici, nebof’ cenu ovliviiuje stav
rhu nemovitosti.
Vizhledem k vy3e zjisténym skuteénostem pro stanoveni odhadu trini hodnoty nemovitosti v dané lokalité
yla cena obvykld navrzena po zvaeni viech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vyde uvedenych
skutenosti. Cena byla stanovena véetné ceny pozemku a pfisludenstvi, upravena vy&i vlastnického
podilu,

V Plzni 28.12.2012

Ing. Alena Kovatova
Sokolovska 1036/85
323 00 Plzen

Inalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzm ze dne 1.11.2006 pod &j. Spr 280/2006 pro zikladni obor
ekonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 0550-125/12 znaleckého deniku. /
A

Znaleéné a nahradu nakladi Gétupn dokladem €. 131/2012.
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 0550-125/12
dodatek ¢.1

Zemédélské pozemky uvedené na LV 43 v obei HorSovsky Tyn, k.(. SemoSice, okr. Domazlice,
kraj Plzefsky — viastnicky podil 1/2

Liel ocenéni: Exekuéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Objednatel : Exekutorsky ufad Praha-vychod soudni exekutor JUDr. Ivo Ebert
Mile3ovskd 1326/4, 130 00 Praha

‘ Zhotovitel: Ing. Alena Kovacova
Sokolovska 1036/85, 323 00 Plzen
’ IC; 67874312 telefon: 603143616  e-mail;
‘ kovacova@pilsfree.net
’ | OBVYKLA CENA 1050 000 K& -
‘ Datum mistniho Setfeni:  7.12.2012 Stav ke dni ; 7.12.2012
Podet stran: 9 stran Potet ptiloh: 3 Potet vyhotoveni: 2

V Plzni, dne 11.12.2012 Ing. Alena Kovatova

” ¢ S

A



A.NALEZ

Znalecky ikol:

Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti pro Gtely exekuéniho Fizeni

Vedkeré uvedené nemovitosti jsou dislokovany v obci HorSovsky Tyn, k.u.Semosice,
okr.Domazhice a vedeny na LV €43

Dislokace je urfena dle kopie katastrilni mapy s vyznalenim Pevadnd fdst zemédélskych
pozemkii uvedenych na LV 43 je vedena ve zjednodusené evidenci-parcely pivod Pridélovy plan
nebo jiny podklad a nelze je dislokovat v katastralni mapé.

Zakladni informace:
Katastralni adaje - Kraj Plzensky, okres Domazhce, obec Horsovsky Tym, k.. Semodice
Adresa nemovitosti:  Semoéice 20, 346 01 Horfovsky Tyn

Vlastnické a evidenéni udaje:
Vlastnici pozemku:  Bohuslav Komirek, Semodice 20, 346 01 HorSovsky Tyn, viastnicivi: podilove,
vlastnicky podil: 1 /2
Anna Komarkova, Semogice 20, 346 (1 HorSovsky Tyn, viastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1 /2

Prehled podkladi:

- vypis z Katastru nemovitosti LV 43 vedeny u Katastralniho Ofadu pro Plzensky kraj,
Katastralniho pracovisté Domazlice, pro k.0.Semodice ze dne 11.12.2012

- kopie katastralni mapy ze dne 20.11. 2012

- informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteénosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

Mistopis

Obec Semodice je éast mésta HorSovsky Tyn v okrese DomazZlice. Nachazi se asi 4 km na vychod od
Hor3ovského Tyna. Prochdzi tudy Zelezniéni trat’ Stafikov-PobéZovice a silnice I/26. V obci
Semodice se nachazi pouze restaurace. Rozsahla obéanska vybavenost se nachazi v HorSovském
Tyné.

Soudasny stav Budouci stav__
Okoli: O bytova zona O primyslova zona Okoli : O bytova zdna O pramyslovd zéna
B ostatni O nakupni zina O ostatni O nakupni zona
Pripojky: 0O/Owvoda O /0O kanalizace 0 /O plyn  PHpojky: 0O/0O voda O/0O kanalizace 0O/ 0 plyn
vef. /vl.  O/0 elektro O telefon vef /vl O/0 elektro O telefon
DNopravni dostupnost (do 10 minut pédky): ] MHD 0 zeleznice O autobus
Dapravni dostupaost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. tf & silnice 11 II1.t¢

Poloha v obei:
Pfistup k pozemku O zpevnéna komunikaceB nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Ocefovane nemovitosti se nachazeji v extravilanu obce Semodice, vlastnici presné nevi, v kierych
mistech. Z tohoto divodu nebylo mozno provést mistni Setfeni a vychazi se ze sdéleni viastniki.
Dle jejich sdéleni jsou pozemky v souéasnosti obhospodafoviny JZD Puclice.



Rizika spojead s pravnim stavem nemovitosti

B Nemovitost je Fadné zapsana v katastru 0O Nemovitost neni #idné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

0O Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni 0O Stav stavby neumoZiiuje podpis zdstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutené uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

0 Ptistup k nemovitosti pfimo z vefejné O Neni zajistén pfistup k nemovitosti pfimo 2
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Komentaf: Nevyskytuji se 2adna rizika spojend s privnim stavem nemovitosti,

Rizika spojend s umisténim nemovitosti: nejsou

Nemovitost neni situgvana v zaplavoven LI Nemovitost situovdna v zaplavovém dzemi
uzemi

Komentaf: Nevyskytuji se Z2adna rizika spojend s umisténim nemovitosti,

Vécnd bfemena a obdobnd zatiZzeni:

B Predkupni privo

@ Zastavni pravo

Exekuce

Komental: Oimezeni vlastnického prava je die zapisu v KN :  exekuénim piikazem k prodeji

nemovitosti, nafizenim exekuce - Komarek Bohuslay, zistavnim privem exekutorskym

Uvedend omezeni nemaji vliv na stanoveni ceny obvyklé pro potfeby tohoto ocengni. Tato

omezeni zanikaji nejpozdéji prodejem nemovitosti.

Orstatni rizika: nejson
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly piedloZeny.

B. OBSAH

Obsah ocenéni providéného podie cenového piedpisu:

1. Ocenéni pozemki
1.1  Zemédélské pozemky

Obsah trzniho ocenéni majethku:

1. Ocené&ni pozemki
.1 Zemédélské pozemky



B

C., OCENENI

Ocenéni providéné podle cenového piredpisu:

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni zakonii &
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 $b. a vyhlasky MF
CR & 3/2008 Sh. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sh., & 460/2009 Sh., &. 364/2010 Sb. a & 3872011
Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemki

1.1 Zemédélské pozemky

Popis:

Pozemky, které¢ nejsou bonitoviny byly ocenény primérou zakladni cenou, ktera v daném
katastralnim (zemi je stanovena na 6 K&/m’,

* Ocenéni:

Zemédélské pozemky ocenéné die § 29.
Vypotet ipravy zikladni ceny - ptiloha &. 23

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni (zemi: 40 %
Vzdalenost od souvisle zastavéné &asti obee 2 - 3 km: -3 %
Celkova uprava ceny: 37,00 %
Nazev Parcelni &islo BPEJ  Vyméra IC Uprava uc Cena
[m2] [K&/m2] [%] [K&/m2) [K¢]
ornd pada 495/4 23 306,00 6,00 3700 822 19157532
trvaly travni 590/5 683,00 6,00 37,00 8,22 361426
porost
362 115,00 5,00 37.00 822 045,30
37 55800 185200 686 37,00 9.40 17 408 80
381 55 800 30,00 6,86 37,00 9.40 282,00
£y 38/2 1000 600 3700 822 82,20

52 55800 52100 686 37.00 940 489740
53 55800 47600 6,86 37,00 940 447440
1019 122300 600 37,00 822 1005306
1020 53746 5 863.00 125  37.00 171 1002573
1021 53746 199600 125 37,00 1,71 3 413,16

1022 72,00 6,00 37,00 8,22 591,84
1029 90,00 600 3700 8,22 739,80
1030 53746 208600 1,25 3700 1,71 3 567,06
1033 53746 477600 1,25 37,00 1,71 8 166,96
1033 1 248,00 600 37,00 8,22 10 258,56
1034 216,00 6,00 37,00 822 1 775,52

1070 51210 3 669,00 989 37,00 13,55 49 714,95
1071 51210 1 888,00 989 3700 13,55 25 582 40
1072 51210 2 266,00 989 3700 13,55 30 704,30
1073 51210 5 143,00 989 37,00 13,55 69 687,65
1200 55900 2 302,00 6,16 37,00 B.44 19428 88
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1200 51210 38700 989 3700 13,55 5 243 85
1201 55 900 81,00 6,16 37,00 544 683,64
1202 51210 319500 9 89 37,00 13,55 43 29225
1202 55900 653,00 6,16 37,00 B.44 551132
1203 51210 858400 9 R9 37.00 13,55 116 313,20
1203 55900 371700 6.16 3700 844 3137148

1204 55900 2536,00 6,16 37,00 844 2140384
1205 55900 145500 6,16 37,00 844 1228020
1205 51210 176400 989 37,00 1355 2390220
1263 55900 1816,00 6,16 37,00 844 1532704
1237 55900 557,00 6,16 37,00 8,44 4701,08
1238 55900 557,00 6,16 3700 8,44 4 701,08
1239 55900 557,00 6,16 3700 8,44 4 701,08
1242 55900 629,00 6,16 37,00 8,44 5 308,76
1243 55900 701,00 6,16 37,00 8,44 5 916,44
1244 55900 611,00 6,16 37,00 8,44 5 156,84
1245 55900 1025,00 6,16 37,00 8,44 8 651,00

* 1246 55900 629,00 6,16  37.00 8,44 5 308,76
1248 55900 1 385,00 6,16  37.00 844 1168940
1249 55900 7 715,00 6,16 37,00 844 6511460

1275/2 165,00 6,00 37,00 8,20 1 356,30
1277/1 52601 2 100,00 7.22 3700 9,89 20 769,00
1278 52601 3 533,00 722 3700 9,89 3494137
1279 52601 228400 722 3700 9,89 2258876
1280 52601 158300 722 37,00 9.89 1565587
1281 52601 23400 722 3700 9,89 2 314,26
1282 52601 3201,00 722 37,00 989 3165789
1713 52611 9 104,00 6,33 37.00 867 7893168
1713 52601 985,00 722 37,00 989 974165

1827 52601 92,00 7,22 37.00 9,89 909,88
1827 57201 24600 1,41 37,00 193 474,78
Mezisoudet 121 912,00 1 084 909,05
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39): * 1,0000
€% Zemédelské pozemky ocenéné dle § 29 - celkem 1 084 909.05
= 1084 909,05 K&
Vipocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem . 1/2

Zemédéblské puzemky - zjiSténi cena = 542 454,53 K¢
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Ocenéni majetku obecnou metodikou:
1. Ocenéni pozemki

1.1 Zemédélské pozemky

Porovndvaci metoda
Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moEnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuditi - KIV, vybavenost poz. - KVP, avaha zpracovatele - KUV)
Vyméra Poladovani Jednotkovd Koeficient Upravend
[m’] /kupnicena  cena celkovy cena
[Ké] [Kém’]  [Ke]l  [Kém']

Lokalita: Blizejov-Vyrov u Milavée

ERC: 090 EKEMP-100 KPP-1,00 KDD: L0 KMZ 1,00 KIV:1,00 KVP: 00 KUV: 1,00
Parcela &.: 17 206 280 000 16,27 0,90 14,64
Popis pozemku:

o Lokalita: Blizejov-PHivozec

ERC: 085 KMP: 100 KPP:1,00 KDD:1,00 EKMZ 1,00 KIV:1,00 KVP 1K KUY: 0,90

Parcela é.: 7647 186 000 24,32 0,77 18,60
Popis pozemku:
Lokalita: Kolovet
RRC. 055 KMP 1,00 KPP 10D KDD: 1,00 RKMZ 1,06 KiV: 1,00 EVF: 1,00 KUY 0,75
Parcela &.: 97611 3 149000 32,26 0.64 20,57
Popis pozembku:
Prumérnd jednotkovi cena 17,94 K&/m'
Stanoveni a edavodadni Obvykld cena
jednotkové ceny Je cena, kterou by bylo moino za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
pozembki: a koupé v rozhodné dobé a misté dosdhnout.
Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a
a koupémi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné,

srovnatelné sluZby v daném misté a éase, pokud jsou k tomu dostupné
informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky v¥znamného
souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit
nahradni metodiku.

Metoda porovn v h

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim nemovitosti jako
celku je mozno provést na ziklade srovndni znamych sjednanych cen
pfi prodejich obdobnych nemovitosti, resp. upravenych inzerovanych
cen obdobnych nemovitosti v realitni inzerci, pfi soufasném
zohlednéni viech kritérii pouzivanvch pro cenové porovnani, Na
zdklad® zpracovéni ziskanych podkladi a informaci o podobnych
(srovnatelnych) nemovitostech pak nasleduje zdivodnéni a (podle
zadani) uvedeni bud' odhadu obvyklé hodnoty nebo rozmezi, v némz
by se piiméfena obvykla hodnota nemovitosti méla pohybovat. Pokud
je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty
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shodnych nebo podobnych vnéjdich i wvnitinich charakteristickych
znakil, porovnini jejich velikosti, polohy, jejich vyuZiti, technického
stavu nemovitosti a Jejich inzerovanych, resp. skuteéné realizovanych
cen, urli znalec srovnavaci cenu na zikladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbomych znalosti. Udaje o srovnavacich
objektech musi byt v posudku podrobnd uvedeny wvistné pramene,
odkud byly ziskany. Ve srovnavaci hodnoté je nutno zohledmit jak
existujici,tak také nastupujici trendy vyvoje trhu nemovitosti.

Rozbor trzniho prostiedi

V ramci zajisténi podkladd pro zpracovani ocenéni  metodou
porovnani obchodovatelnych cen nemovitosti jako celku bylo znalcem
provedeno Setfeni zaméfené na oblast realitni inzerce, realitnich
serverl a realitni makléfe pracuyjici na trhu nemovitosti pfi prodejich
obdobnych nemovitosti — zemédélské pozemky. Z hlediska soutasné
situace a dlouhodobych trendii na trhu realit je moZzno konstatovat, e
% je zde patny maly zédjem o tento druh realit, kiery je zapiitinén
ekonomickou situaci ve staté a moZnosti jejich vyuZiti.

Ceny porovnavanych pozemkil vychazeji z aktualni nabidky realitni
inzerce v prosinci 2012 na realitnim serveru

Byly vybriny pozemky, jejichz wyuZiti bylo inzerovano jako
zemédélsky pozemek a cena byla upravena

Pozemky byly vybrany ve stejné lokalité jako ocefiované nemovitosti.
Jsou v nabidce jiz deli dobu a jejich cena je neustile aktualizovana
(snifovana). Lze konstatovat, ?e nabidka a realizace prodeje
zemédélskych pozemkia v této oblasti je minimalni.

Informace o cendch nabizenych zemé&délskych pozemkii pfevzaty z
realitniho serveru www.s reality.cz, 12/2012.
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Drub pozemko Parcela &, Vyméra Jednotkovi cena Celkovi cena
[ m®] | K&/m® | pozemku [Ké|
oma pada 495/4 23 306 18 419 508
trvaly travni porost 590/5 683 18 12 294
3672 115 18 2070
37 1852 18 33 336
38/1 30 18 540
3872 10 18 180
52 521 18 9378
53 476 18 8 568
1019 1223 18 22014
1020 5 863 18 105 534
1021 1 996 18 35928
1022 72 18 1 296
1029 90 18 1620

1030 2 086 18 37 548
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1033 6024 18 108 432
1034 216 18 3 888
1070 3 669 18 66 042
1071 1 888 18 33 984
1072 2 266 18 40 788
1073 5143 18 92 574
1200 2 302 18 41 436
1201 468 18 8424
1202 3 848 18 69 264
1203 12 301 18 221 418
1204 2536 18 45 648
1205 329 18 57942
1236 1 816 18 32688
1237 557 18 10 026
1238 557 18 10 026
1239 575 18 10 350
1242 629 18 11 322
1243 701 18 12618
1244 611 18 10 998
1245 1025 18 18 450
1246 629 18 11322
1248 1385 18 24 930
1249 7715 I8 138 870
127572 165 18 2970
1277/ 2 100 18 37 80O
1278 3533 18 63 594
1279 2284 18 41 112
1280 1 583 18 28 494
1281 234 18 4212
1282 3 201 18 57618
1713 10 089 18 181 602
1827 338 18 & 084
Celkovi v¥méra pozemki 121 930 Hodnota pozemki 2194740
celkem
Cena upraveni vlastnickym podilem 1/2 1097 370
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového pFedpisu:

1. Ocenéni pozemku

1.1 Zemédélské pozemky 542 455 00K¢
542 455,00K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku:

1. Ocenéni pozemkii
Soudasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota upravend 0Ke 0 K&
vlastnickym podilem 1/2 1 097 370 K&
Vynosova hodnota 0O KE 0 K&
Vécna hodnota 2194 74U K& UKeE
Hodnota pozemku 2194 740 K¢ 0 Ke
Zji%téna cena dle vyhlasky 542 455 K¢
Obvykli cena — viast.podil 1/2 1 050 000 Ké

Komentar ke stanovem obvykié ceny
Vzhledem k vyse zjisténym skuteénostem pro stanoveni odhadu trini hodnoty nemovitosti v dané lokalité
byla cena obvykla navriena po zvaieni viech okolnosti, které vyplyvaji ze viech vySe uvedenych
skute¢nosti. Ve stanoveni ceny obvyklé je vzata v Gvahu rovnéZ obtiznd prodejnost nemovitosti, zvIasté
tohoto druhu, na realitnim trhu

V Plzm 11.12.2012

Ing. Alena Kovatova
Sokolovska 1036/85
323 00 Plzen

Znalecks Znalecky posudek jsem podala jako znaiec jmenovany rozhodnutim Krajského
doloZka: soudu v Plzni ze dne 1.11.2006 pod & . Spr 280/2006 pro zikladni obor
ekonomika v odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znaiecky posudek byl zapsan pod pof. €. 0550-125/12 znaleckeho deniku,

Znaleéné a nahradu nakladi a&tup dokladem & 131/2012.
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