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A.

NALEZ

Znalecky ukol

Na zakladé usneseni, ze dne 27.6.2016 vydané Exekutorskym uradem Praha-vychod, JUDr. Ivo
Erbert, ¢.j. 149 EX 3320/16-17, byl pfibran znalecky Ustav a to k ocenéni nemovité véci -
objektu bez ¢p/ée - zem. stav, na pozemku p.¢. St. 42/7 (LV ¢. 10002), vse v k.U. Chotélice,
obec Smidary, okres Hradec Kralové.

Zpracovateli se ukladd, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
prisluSenstvi. Ddle se zpracovateli ukladd, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
prisluSenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

Pro stanoveni obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

V zdkonu €.120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad) a o
zméné dalSich zakonu je v § 66 odst.5 uvedeno:

“Znalec ocerniuje nemovitost a jeji pfislusenstvi a jednotlivd prdva a zdvady s nemovitosti
spojené obvyklou cenou podle zvldstniho predpisu” — dale odkaz na §2 odst.1 zdkona
¢.151/1997 Sb.

V §2 odst.1 zakona €. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zplsobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici zosobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pristupy:

Cena zjisténd - (tzv. ,administrativni cena”) - jednd se o cenu uréenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 11.7.2016, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani majetku, v Géinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb. a vyhlasky €. 53/2016 Sb.. Touto metodou jsou podrobné ocenény vsechny
stavby hlavni a pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény
pripadné vedlejsi stavby, garaze, studny, trvalé porosty, nebot cena zjisténd ma pouze
pomocny indikacni charakter (pokud jsou tyto polozky popsany v odstavci 5. ¢asti ,Nalez”
tohoto znaleckého posudku jsou zahrnuty do obvyklé ceny jako pfislusenstvi k véci hlavni).
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Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6
mésicl. To proto, Ze se predpoklada, Zze za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyvhodnocenim udajl z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 11.7.2016 za pfitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Radka Mikul3se.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi
znaleckého Ustavu umoznéna prohlidka predmétu ocenéni. Pro potrfeby tohoto znaleckého
posudku bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvenci. Informace, tykajici se
nékterych prvkd vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci
byly z ¢asti sdéleny sousedem.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potreby tohoto
znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav, stafri a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 445, pro k.u. Chotélice, obec Smidary, okres Hradec Kralové,
vyhotoveny objednavatelem dne 27.6.2016, prostfednictvim dalkového pristupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Chotélice, obec Smidary, okres Hradec Kralové, vyhotovend
znaleckym Ustavem dne 11.7.2016, prostiednictvim ddalkového pristupu do katastru

nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté samém pri mistnim Setfeni.
Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uverejnénych na realitnich

serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.
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Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZzena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych tdaji z databaze Ceského tUradu zeméméFi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Smidary

Katastralni uzemi: Chotélice (653021)

List vlastnictvi Cislo: 445
Vlastnik:

Agrostavby-recycling s.r.o.
Bajkalska 672/14, Vriovice, 10000 Praha 10

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Na zdkladé pozadavku objednavatele jsou predmétem ocenéni nemovité véci - objektu bez
¢p/ce - zem. stav, na pozemku p.¢. St. 42/7 (LV €. 10002), vSe v k.U. Chotélice, obec Smidary,
okres Hradec Kralové.

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjisténo, Ze vySe uvedeny objekt je
stavebné a provozné rozdélen na tti samostatné objekty.

Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,stodola” je nepodsklepeny, zdény objekt bez zastfeSeni,
ktery se nachazi na pozemku jiného vlastnika. Objekt je havarijnim stavu, narusend nosna cast
svislych konstrukci, chybéjici stfesni i vodorovné konstrukce. Jiz prostym posouzenim obvykla
cena pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni znacné prevysuje naklady na zbourani stavby
a odklizeni materidlu. V souladu s §26, odst. 3 uvazujeme cenu stavby jako nulovou.

Evidenc¢ni stav staveb v katastru nemovitosti neodpovidd skute¢nostem zjisténym pfi
mistnim Setfeni.

Ocenéni je provedeno dle zjisSténého stavu.

1) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,,sklad”, na pozemku p.¢. St. 42/7 (LV €. 10002)

Jednd se o pfizemni, zdény, nepodsklepeny objekt bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou
strechou krytou vinitym eternitem. Objekt je situovany do pudorysného tvaru obdélnika,
nachazi se v zastavéné, okrajové casti obce Smidary, jako samostatné stojici. Parkovani je
mozZné na verejném negarantovaném misté (komunikaci). Pozemek pod stavbou je ve
vlastnictvi jiného subjektu, proto neni predmétem ocenéni. Predmét ocenéni je pristupny po
verejné nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 506/4 - ostatni plocha a p.¢. 506/3 - ostatni
plocha, které jsou ve vlastnictvi statu. Zpevnénda komunikace se nachazi ve vzdalenosti cca 130
m od predmétu ocenéni.
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Dle sdéleni ucastnika mistniho Setfeni v obci Smidary je mozné napojeni na tyto inZzenyrské
sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod, plynové vedeni.

Objekt sestava ze skladovacich prostor. Presnd vnitini dispozice objektu nebyla zjisténa,
nebot pres pisemnou vyzvu nebyl povinnym pfedmét ocenéni zpfistupnén.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materialli, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 70 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béznou udrzbou prvkl kratkodobych Zivotnosti, kterd byla v
poslednich letech zfejmé znacné zanedbana. S ohledem na celkovy technicky stav, stari,
provedeni a vySe uvedené skute¢nosti je opotfebeni stanoveno analytickou metodou dle
objemovych podilli jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uZiti a podle jejich
Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav objektu lze ke dni ocenéni hodnotit jako velmi
Spatny.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekt(l je patrné z ocenéni.

I1) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,,garaz“, na pozemku p.¢. St. 42/7 (LV ¢. 10002)

Jednd se o prizemni, zdény, nepodsklepeny objekt bez vyuzitého podkrovi pod pultovou
strechou krytou vinitym eternitem. Objekt je situovany do pudorysného tvaru obdélnika,
nachazi se v zastavéné, okrajové casti obce Smidary, jako samostatné stojici. Parkovani je
mozZné na verejném negarantovaném misté (komunikaci). Pozemek pod stavbou je ve
vlastnictvi jiného subjektu, proto neni predmétem ocenéni. Predmét ocenéni je pristupny po
verejné nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 506/4 - ostatni plocha a p.¢. 506/3 - ostatni
plocha, které jsou ve vlastnictvi statu. Zpevnénda komunikace se nachazi ve vzdalenosti cca 130
m od predmétu ocenéni.

Dle sdéleni ucastnika mistniho Setfeni v obci Smidary je mozné napojeni na tyto inZzenyrské
sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod, plynové vedeni.

Vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pfes pisemnou vyzvu nebyl povinnym
predmét ocenéni zpfistupnén.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materialli, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele pres 70 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béznou udrzbou prvkd kratkodobych Zivotnosti, kterd byla v
poslednich letech zfejmé znacné zanedbana. S ohledem na celkovy technicky stav, stafi,
provedeni a vySe uvedené skuteCnosti je opotfebeni stanoveno analytickou metodou dle
objemovych podilli jednotlivych konstrukci a vybaveni, dle jejich druhu a uziti a podle jejich
Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav objektu Ize ke dni ocenéni hodnotit jako velmi
Spatny.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objekt(l je patrné z ocenéni.

Pfi mistnim Setfeni nebylo zjisténo pfislusenstvi stavby hlavni, nebot pozemek je ve
vlastnictvi tieti osoby a neni predmétem ocenéni.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zzadna prava ci zavady.

Movité véci, které by tvofily prisluSenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.
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6. Obsah znaleckého posudku

1) Objekty
a) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,stodola”
b) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,sklad”
c) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav. - ,,garaz”
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B.

POSUDEK

Popis a umisténi objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu) Il.

trhu s nemovitymi vécmi

Vlastnické vztahy l.

Zmeény v okoli s vlivem na Il.

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na Il.

prodejnost (napfr. prodej

podilu, prondjem, pravo

stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy [
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko V.

5

Index trhu: It =Pgx (1 + 2 P;)=0,970

i=1

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni
vlastnici)

Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zd6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby l.

2 Prevazujici zastavba v okoli l.
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na Il.
inzenyrské sité obce

4  Dopravni dostupnost k hranici l.
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou téZzbou)

5 Parkovaci moZnosti l.

6 Vyhodnost polohy pozemku z Il.
hlediska komeréni vyuzitelnosti

7  Vlivy ostatni neuvedené Il.

7
Index polohy: 1p=Pyx(1+ 2 P;)=0,288

i=2

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidenéni zastavba, rekreacni stavby

Pozemek lze napojit pouze na nékteré
sité v obci
Bez moznosti pfijezdu nebo prijezd po

nezpevnéné komunikaci

Omezené parkovaci moznosti
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

Bez dalsich vliva

Pi
0,00

-0,03

0,00

0,00

0,00

1,00

Pi
0,30

-0,01

0,00

-0,01

-0,02

0,00

0,00

stranka ¢. 7



ZNALECKY POSUDEK ¢&.14140-1254/2016

Ocenéni

1) Objekty
1.1) Vyhlagka 53/2016 Sb.

1.1.a) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,stodola” — § 26
Jednd se o zdény, nepodsklepeny objekt bez zastfeseni, ktery se nachazi na pozemku jiného
vlastnika. Objekt je havarijnim stavu, narusend nosnd ¢ast svislych konstrukci, chybéjici stresni i
vodorovné konstrukce. Jiz prostym posouzenim obvykla cena pouzitelného materidlu z jejiho
odstranéni znacné prevysuje naklady na zbourdni stavby a odklizeni materialu. V souladu s §26,
odst. 3 uvazujeme cenu stavby jako nulovou.

Ocenéni:

0,— K¢
Cena stavby: = 0~ K¢
Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,stodola” — zjisténa cena: 0~ K¢

1.2) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,,sklad“ — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kad klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladd, nadrze a sila

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1  budovy pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,068

Podlazi:
I.NP
Vyska: 3,94 m
Zastavéna plocha: 22,76x10,33-2,11x10,33x0,50 = 224,21 m?
Pramérna vyska podlazi PVP: = 3,94 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 224,21 m?
Obestavény prostor OP:
Vrchni stavba (22,76x10,33-2,11x10,33x0,50)x3,94 = 883,40 m*
Zastreseni (22,76x10,33-2,11x10,33x0,50)x1,54%0,50 = 172,64 m?
Obestavény prostor — celkem: = 1 056,04 m*
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

1. Zaklady véetné zemnich praci — smiSené s ¢aste¢nou 13,20 % Podstandardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
izolaci
2. Svislé konstrukce — zdéné 30,40 % Standardni
3. Stropy — drevéné trdmové s rovnym podhledem (Spatny
stav) 13,80 % Podstandardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
4. Krov, stfecha — vaznicovy sedlovy krov (Spatny stav) 7,00 % Podstandardni
5. Krytiny stfech — vinity eternit (Spatny stav) 2,90 % Podstandardni
6. Klempirské konstrukce — plechové (zlaby) (Spatny stav) 0,70 % Podstandardni
7. Uprava vnitinich povrchil — stiikané hladké ($patny stav) 4,20 % Podstandardni
8. Uprava vnéjsich povrch( — stfikané hladké (3patny stav) 2,90 % Podstandardni
9. Vnitfni obklady keramické 0,00 % NeuvaZuje se
10. Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvere 2,40 % Nevyskytuje se
12. Vrata — drevena (Spatny stav) 3,00 % Podstandardni
13. Okna - ocelova jednoducha (Spatny stav) 3,40 % Podstandardni
14. Povrchy podlah — betonové (Spatny stav) 2,90 % Podstandardni
15. Vytdpéni 0,00 % NeuvaZuje se
16. Elektroinstalace —240V/400V (odpojeno) 5,80 % Nevyskytuje se
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitfni vodovod 0,00 % NeuvaZuje se
19. Vnitfni kanalizace 0,00 % NeuvaZuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,00 % NeuvaZuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % NeuvaZuje se
24. Vytahy 0,00 % NeuvaZuje se
25. Ostatni 5,20 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:
1. Zaklady véetné zemnich praci -0,54 x 13,20 % - 0,0713
3. Stropy —-0,54 x 13,80 % x 50 % - 0,0373
—0,54 x 1,852 x 13,80 % x 50 % - 0,0690
4. Krov, strecha -0,54 x 7,00 % — 0,0378
5. Krytiny strech -0,54 x 2,90 % - 0,0157
6. Klempirské konstrukce -0,54 x 0,70 % — 0,0038
7. Uprava vnitinich povrchi -0,54 x 4,20 % - 0,0227
8. Uprava vnéjsich povrch( -0,54 x 2,90 % - 0,0157
10. Schody -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
11. Dvere —0,54 x 1,852 x 2,40 % - 0,0240
12. Vrata —-0,54 x 3,00 % - 0,0162
13. Okna —-0,54 x 3,40 % - 0,0184
14. Povrchy podlah -0,54 x 2,90 % - 0,0157
16. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % — 0,0580
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17. Bleskosvod —-0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2231 K&/m?®
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9494
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8330
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,5204
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,0680

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 604,68 K&/m>
Zakladni cena upravena: 1 056,04 m® x 1 604,68 K&/m?®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady véetné zemnich praci — podstandardni
opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 13,20 % x 0,46 / 0,5204 + 10,501 %
2. Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 30,40 % / 0,5204 + 52,575%

3. Stropy — podstandardni 50 %

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 13,80 % x 50 % x 0,46 / 0,5204 + 5,489%
4. Krov, stfecha — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 7,00 % x 0,46 / 0,5204 + 5,878%
5. Krytiny stfech — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 2,90 % x 0,46 / 0,5204 + 2,435%
6. Klempirské konstrukce — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 0,70 % x 0,46 / 0,5204 + 0,588%
7. Uprava vnitfnich povrchi — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 4,20 % x 0,46 / 0,5204 + 3,527%
8. Uprava vnéjsich povrch(i — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 2,90 % x 0,46 / 0,5204 + 2,435%

12. Vrata — podstandardni
opotiebeni: 95,000 %
95,000 % x 3,00 % x 0,46 / 0,5204 + 2,519%
13. Okna - podstandardni
opotiebeni: 95,000 %
95,000 % x 3,40 % x 0,46 / 0,5204 + 2,855%

0,0040
0,0520

0,5204

1 694 606,27 K¢
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14. Povrchy podlah — podstandardni
opotiebeni: 95,000 %
95,000 % x 2,90 % x 0,46 / 0,5204
Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 1 694 606,27 K¢ x 91,186 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: lt=0,970
Index polohy: [, =0,288

Cena stavby urcend nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,,sklad” — zjiSténa cena:

+

2,435 %

91,186 %

- 1 545 243,67 K¢
= 149 362,60 K¢

149 362,60 K¢
0,279
41 672,17 K¢

X

41 672,17 K¢

1.2.a) Objekt bez ¢p/Ce - zem. stav. - ,,garai”“ — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,088

Podlazi:

I.NP

Vyska:

Zastavéna plocha: 10,33x7,45

Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 10,33x7,45x5,28
Zastreseni 10,33x7,45x1,12x0,50
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis
1. Zaklady — smisSené s izolaci
2. Obvodové stény — zdéné (Spatny stav)
3. Stropy

objekty ostatni jinde neuvedené

5,28 m
= 76,96 m?

= 406,34 m*
= 43,10 m*
= 449,44 m?

Obj. podil Hodnoceni Podil
7,10 % Standardni
31,80 % Podstandardni
19,80 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
4. Krov — pultovy (Spatny stav) 7,30 % Podstandardni
5. Krytina — vinity eternit (Spatny stav) 8,10 % Podstandardni
6. Klempirské prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchd —fasadni omitky - stiikané hladké ($patny
stav) 6,10 % Podstandardni
8. Schodisté 0,00 % NeuvaZuje se
9. Dvere — plechové 3,00 % Standardni
10. Okna — dfevéna zdvojena, ocelova jednoducha (Spatny
stav) 1,10 % Standardni 70 %
— luxfery Podstandardni 30 %
11. Podlahy 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — 240V 5,80 % Podstandardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000

Uprava koeficientu Ka:
2. Obvodové stény -0,54 x 31,80 % - 0,1717
3. Stropy -0,54 x 1,852 x 19,80 % - 0,1980
4. Krov —-0,54 x 7,30 % - 0,0394
5. Krytina -0,54 x 8,10 % — 0,0437
6. Klempirské prace -0,54 x 1,852 x 1,70 % - 0,0170
7. Uprava povrchd 0,54 x 6,10 % — 0,0329

10. Okna -0,54 x 1,10 % x 30 % - 0,0018

12. Elektroinstalace -0,54 x 5,80 % — 0,0313

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,4642

Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: 0,8000

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m3

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8000

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,0880

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 879,20 K&/m3

Zakladni cena upravena: 449,44 m® x 1 879,20 K¢/m? = 844 587,65 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady — standardni

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 7,10 % / 0,4642 + 13,766 %
2. Obvodové stény — podstandardni

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 31,80 % x 0,46 / 0,4642 + 28,361%
4. Krov — podstandardni

opotiebeni: 95,000 %
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95,000 % x 7,30 % x 0,46 / 0,4642 + 6,872%

5. Krytina — podstandardni
opotiebeni: 95,000 %

95,000 % x 8,10 % x 0,46 / 0,4642 + 7,625%

7. Uprava povrchd — podstandardni
opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 6,10 % x 0,46 / 0,4642 + 5,440 %

9. Dvere — standardni
opotiebeni: 80,000 %

80,000 % x 3,00 % / 0,4642 + 5,170%

10. Okna —standardni 70 %
opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 1,10 % x 70 % / 0,4642 + 1,493 %

10. Okna - podstandardni 30 %
opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 1,10 % x 30 % x 0,46 / 0,4642 + 0,294 %

11. Podlahy — standardni
opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 8,20 % / 0,4642 +
12. Elektroinstalace — podstandardni

opotiebeni: 90,000 %

90,000 % x 5,80 % x 0,46 / 0,4642 +
Opotrebeni analytickou metodou celkem: =

Odpocet opotiebeni: 844 587,65 K¢ x 90,112 %
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: lt=0,970

Index polohy: [, =0,288

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem: CSy

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =k x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Objekt bez ¢p/ce - zem. stav. - ,,garaz” — zjisténa cena:

Ceny objektli vcetné opotiebeni:
a) Objekt bez ¢ép/ce - zem. stav - ,,stodola”
b) Objekt bez ép/ce - zem. stav - ,sklad”
c) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav. - ,,garaz”
Cena objektl véetné opotiebeni Cini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

15,898 %

5,173 %
90,112 %

761 074,82 K¢

X

83 512,83 K¢

83 512,83 K¢
0,279

23 300,08 K¢

23 300,08 K¢

0~ K¢
41 672,17 K¢
23 300,08 K¢
64 972,25 K¢
64 970, Kc
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecna) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou
Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkdach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zdkladé odborného posouzeni zjiSténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi dliraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj.
napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, mordlni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu kuzemnimu planu, Zivotni
prostredi, atd.

I) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,sklad“, na pozemku p.c. St. 42/7 (LV ¢. 10002)

S ohledem na situovani, stavebné - technicky stav, udrzbu a soucasny stav na trhu s nemovitostmi
odhadujeme obvyklou hodnotu ocernované nemovitosti shodnou s cenou zjisténou dle platného
administrativniho predpisu a to ve vysi 42 000,- K¢ (zaokrouhleno).

Il) Objekt bez ¢p/ce - zem. stav - ,garaz”, na pozemku p.c. St. 42/7 (LV ¢. 10002)

S ohledem na situovani, stavebné - technicky stav, Udrzbu a soucasny stav na trhu s nemovitostmi
odhadujeme obvyklou hodnotu ocerované nemovitosti shodnou s cenou zjiSténou dle platného
administrativniho predpisu a to ve vysi 23 000,- K¢ (zaokrouhleno).

Celkova obvykla hodnota pfedmétu ocenéni Cini:
42 000,- + 23 000,- = 65 000,- K¢

REKAPITULACE

Cena objektl podle cenového predpisu 64 970,— K¢

Movité véci
0~ K¢

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec nepfihlizi. 0~ K¢

Zavady vaznouci (vécna bremena) nebyly zjistény, nejsou. *

0,- K¢

* Konstatovano na zakladé podklad( dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmeétu ocenéni ur¢ena porovnanim cini

65 000,— K¢

Cena slovy: Sedesatpéttisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Ordélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Micoch

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 30.7.2016

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o. Ing. Tomas Vingralek
znalecky Ustav jednatel

stranka ¢. 15



ZNALECKY POSUDEK ¢&.14140-1254/2016

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym Ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocdnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sbh., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotifebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, nabytku, vybaveni
a zarizeni domacnosti, oceriovani stroji a zafizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podnikd a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finan¢niho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazka,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podil(i a cennych papir, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 14140-1254/2016 samostatné evidence znaleckého
ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
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