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o stanoveni obvyklé ceny nemovitosti — idedlni jedné poloviny bytové jednotky ¢. 174/10
vietné spoluvlastnického podilu ke spoleénym &istem domu &.p. 174 a k pozemku parc.
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podilu ke spoleénym &istem domu &.p. 176 a spoluvlastnického podilu k pozemku pare.
&. st. 289 s domem &.p. 176, vie zapsano na LV &. 574 pro k.d. a obec Tmaii.
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Obvykla cena je stanovena na zaklad€ analyzy
trhu a vyhodnoceni trzniho prostiedi v regionu
k ¢asovému horizontu vyhotoveni posudku.
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Posudek obsahuje 11 stran textu a 29 stran piiloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

V Berouné dne 26 10. 2012




NALEZ

Znalecky ukol:

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti - idealni jedné poloviny bytové jednotky &. 174/10

v domé &.p. 174 v&etné spoluvlastnického podilu ke spoleénym Eastem domu a
spoluvlastnického podilu ke stavebnimu pozemku st. 285 v k.0. a obci Tmari a dale

idealni jedné poloviny garaze - nebytového prostoru €. 176/16 v domé &.p. 176 vCetné
spoluvlastnického podilu ke spole&nym Eastem domu a spoluvlastnického podilu ke
stavebnimu pozemku st. 289 v k.. a obci Tmas,

to vie v aktualnich obvyklych cenach k datu vyhotoveni posudku a to pro ucely provedeni
drazby v ramci likvidace dédictvi po Janu Srni¢kovi, nar. 10.8.1965, r.C. 650810/6550, posl.
bytem Tmaii, Nové Sidlist¢ 174, zemf. dne 22.12.2008.

Podklady pro zpracovani posudku:

1/ Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 560 pro obec a k.4. Tmafi, ziskany datkovym
pristupem k datu 27.9.2012 prokazujici vlastnictvi bytu €. 174/10.

2/ Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 420 pro obec a k.u. Tma, ziskany dalkovym
pristupem k datu 27.9.2012 (vlastnictvi byt. domu &.p. 174, bytil a nebyt. prostor).

3/ Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 574 pro obec a k.u. Tma, ziskany datkovym
piistupem k datu 27.9.2012 prokazujici vlastnictvi nebytoveho prostoru — garaze €. 176/16.

4/ Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 422 pro obec a k.4. Tmati, ziskany dalkovym
piistupem k datu 27.9.2012 (vlastnictvi byt. domu &.p. 176, bytil a nebyt. prostor).

5/ Snimek katastralni mapy zachycujici ocefiované nemovitosti.

6/ Smlouva o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky dle Zak. €. 72/94 Sb. — Not. zapis €. NZ
250/97, N 260/97 sepsany dne 19.6.1997 notatkou Mgr. Magdalenou HoleCkovou

7/ Smlouva o pievodu vlastnictvi nebytové jednotky — garaze dle Zak. €. 72/94 Sb. — Not.
zapis &. NZ 251/97, N 261/97 sepsany dne 19.6.1997 notarkou Mgr. Magdalenou
Holeckovou

8/ Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce a ulozena v archivu znalce

9/ Vysledky vlastniho zji5téni a méfeni znalce, ziskané v ramci mistniho Setfeni dne
3.11.2011.

Vlastnické udaje:
Fotokopie dokladti sub ¢. 1 az 5 v priloze posudku.
Situace

Piedmétem tohoto znaleckého posudku je
1. idealni polovina bytové jednotky ¢. 174/10 v¢. spoluvlastnického podilu 589/10000
ke spoleénym &astem domu €.p. 174 a ke stavebnimu pozemku st. 285 v k.u. a obci
Tmarl
2. idealni polovina nebytové jednotky — garaze €. 176/16 vE. spoluvlastnického podilu
149/10000 ke spoleénym &astem domu &.p. 176 a ke stavebnimu pozemku st. 289
v k.0. a obci Tman,
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to vie v aktualnich obvyklych cenach k datu vyhotoveni posudku a to pro ucely provedeni
drazby v ramci likvidace dédictvi po Janu Srnickovi, nar. 10.8.1965, r.&. 650810/6550, posl
bytem Tmaii, Nové Sidlisté 174, zemf. dne 22.12.2008.

Technicky popis vybaveni budovy &.p. 174 a bytové jednotky 174/10 :

1. Zaklady - zdéné, v¢. svislych izolaci

2. Svislé konstrukce - panelové

3. Stropy - prefabrikované stropni panely

4. Stfecha - plocha jednoplast'ova

5. Krytina - natavovaci Zivicné pasy

6. Oplechovani - oplech. stfechy upiné z pozinku

7. Vnitini povrchy - vapenné $tukoveé omitky a tapety
8. Vnéjsi povrchy - standardni fasadni upravy

9. Vnitini obklady - nejsou — umakartové povrchy

10. Schody - betonove

1. Dvere - hladké do ocel. zarubni

12. Vrata - neuvazuji se

13.0kna - zdvojena dfevéna

14. Povrchy podlah - v pokojich kobercovina na linu, ostatni lino
15. Vytapéni - centralni — radiatory

16. Elektroinstalace - svételna a trifazova

17. Bleskosvod - budova je vybavena bleskosvodem
18. Vnitini vodovod - rozvody teplé a studené vody

19. Vnitini kanalizace - odkanaliz. kuchyné, koupelny, WC
20. Vnitini plynovod - neni

21. Ohiev vody - centralni

22. Vybaveni kuchyni - elektricky sporak, linka s diezem
23. Vnitini hygienické vybaveni - sprch. vana, umyvadlo, WC, umakart
24. Vytahy - nejsou

25.0statni -

26. Instal. prefabrik. jadro ano

St budovy: dle zji§téni budova dokon&ena v r. 1978, t.j. stafi k datu vyhotoveni posudku
&ini 34 roku.

Tech. stav: po dobu trvani stavby nebyly provadény zadné stavebni pravy ani zasadni
modernizace domu. Pokud se tyka vlastniho bytu, jsou veskeré konstrukce piivodni a jejich
udrzba je zanedbana.

Technicky popis vybaveni budovy &.p. 176 a nebytového prostoru — gariZze €. 176/16 :
Je stejny jako u domu &.p. 174 s vyjimkou nasledujicich polozek :

12. Vrata - dvoukiidlova plechova
14. Povrch podlahy - betonova mazanina

15. Vytapéni - neni

18. Vnitini vodovod - - neni

19. Vnitini kanalizace - neni

21. Ohfev vody — neni

22. Vybaveni kuchyni - neni

23. Vnitini hygienické vybaveni . neni




25. Ostatni - neni
26. Instal. prefabrik. jadro - neni

Staii budovy: dle zjisténi budova dokonCena v r. 1978, t]. stafi k datu vyhotoveni posudku
¢ini 34 roku.

Tech. stav: po dobu trvani stavby nebyly provadény zadné stavebni upravy ant zasadni
modernizace domu. Pokud se tyka vlastniho nebytového prostoru, jsou veskeré konstrukce
ptvodni.

Ocenéni je provedeno dle ocefiovaciho pfedpisu platného k datu vyhotoveni posudku, tj.
Vyhl. Min. financi &. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
(ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky &. 456/2008 Sb., vyhl. €. 460/2009 Sb., vyhl. €.
364/2010 Sb. a Vyhl. & 387/2011 Sb. - ddle jen , Vyhl *

Obvykla cena je stanovena na zaklad€ analyzy trhu a vyhodnoceni trzniho prostiedi v regionu
k &asovému horizontu vyhotoveni posudku, tj. zafi —fijen 2012,

Vyméra bytu & 174/10 dle vyhl. pro ocefiovani :

kuchyni 6,44 m2
pokoj 1 15,68 m2
pokoj 2 841 m2
predsin 7,25 m2
koupelna 2,00 m2
wC 1,30 m2
lodzie 5,70 x 1,15 = 6,56 m2
komora 1,26 m2
sklep -2,00m2x0,1 = . 0,20 m2 (viz § 25, odst. 1 Vyhl. —piil. €. 1, stat’ 4, bod 3b)
Podlahova plocha bytu

pro ocenéni celkem 49,10 m2

Spoluvlastnicky podil viastnika bytové jednotky na spolecnych ¢astech domu ¢ini dle
podkladu sub 1/ -

589/10000

Vyméra nebytového prostoru &. 176/16 - garaZe dle vyhl. pro ocernovani :

garaz - .14,59 m2
Podlahova plocha nebytového

prostoru — garaze

pro ocenéni celkem 14,59 m2

Spoluvlastnicky podil vlastnika nebytové jédri&ky - garaze na spolecnych castech domu Cini
dle podkladu sub 4/ -
149/10000




POSUDEK
Cena obvykla

Uvod

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou“ ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 1 zakona .
151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku).

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovy jiny zpisob
ocefovani.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného po ptipad& obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodivajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé€ vyplyvajici
z osobniho vtahu k nim.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovnavaci metodou.

1) Bytova jednotka ¢. 174/10 ve Tmani

Jako nejvhodnéjsi a pro tento icel vSeobecné uznavany zptisob ocenéni a zjisténi obvyklé
ceny jevi se porovnavaci zpiisob ocenéni nemovitosti.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodejii nemovitosti nebo nabizenych
nemovitosti v inkriminovaném obdobi, srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Je tfeba konstatovat, Zze sou¢asna urovei trhu je v disledku pfetrvavajici finan¢ni krize

v Utlumu a trzni ceny jsou na dlouhodobém minimu. Z toho vyplyvaji i zavéry ohledné
obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti.

Pro porovnani volim nemovitosti, které dle provedencho Setfeni jsou nabizeny aktualné

v roce 2012. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho pruzkumu trhu vyhodnocenim
udaju ze soucCasnych nabidek realitnich kancelafi.

Pro porovnani byly zjistény nabidky tykajici se vesmés nemovitosti v obci Tmaii, aby byly
plné srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti. Z toho diivodu je u kazdého porovnavaného bytu
proveden prepocet na jednotkovou cenu bytu za 1 m2, ktera je porovnatelna.

Zjisténé nabidky objektivizuji koeficientem 0,90 z titulu o€iSténi od provize realitnich
kancelafi, pravnich sluzeb, dalSich transak&nich nakladd i obvyklého nadsazeni nabidkové
ceny.

Oceiiovany byt je porovnavan se 7 velikostné srovnatelnymi byty nabizenymi v tomto
regionu. Na rozdil od ocefiovaného bytu, ktery je v ptivodnim provedeni je vSech 7
porovnavanych bytli po rekonstrukci a tato skutecnost je zohlednéna tim, Ze vysledna cena je
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redukovana koeficientem 0,85 (coZ odpovida pfibl. hodnoté 120 000,- az 150 000,- K¢
Jako nakladi na provedeni rekonstrukce /koupelna, vnitini instalace, okna, podlahy/).
Vzhledem k tomu, Ze v cenach je zahrnuta i cena pfislu§nych podilii na stavebnim pozemku,
jo i ve vysledné cené ocefiované nemovitosti zahrnuta cena pfislusného podilu na stavebnim
pozemku.

Parametry ocefiované nemovitosti :

Podlahova plocha bytu pro ocenéni 49,10 m2

Disposicni feSeni - 2 + 1, piedsiti, koupelna, splachovaci WC, lodzie, sklepni koje

Poloha v domé - 4. NP

i domu odr. 1978, tj. 34 roki k soucasnosti

{'echnicky stav — stavba se zanedbanou Udrzbou, resp. piivodni stav bez modernizace —
predpoklad provedeni uréitych stavebnich uprav (vyména oken, rekonstrukce
koupelny, WC, kuchyné&, vniti. instalace elektro, vody, kanalizace, podlah).

{ ¢lkova vyméra pozemku parc. €. st. 285 - 329 m2

Purovnavané nemovitosti jsou pomoci reduké&nich koeficientl upraveny tak, aby byly co
yelvice prizptisobeny stavu a umisténi modelového bytu — ocefiované nemovitosti.
{)becné plati, Ze &im lep3i je piislusna viastnost u porovnavané nemovitosti, tim mensi je
pedukéni koeficient ( je mensi nez 1,00) a opa&né, &m horsi je piislusna vlastnost u
porovnavané nemovitosti, tim vyssi je redukéni koeficient (je vetsi nez 1,00).

Ni zavér je provedeno vyhodnoceni vaZenym primérem s vahou podle miry shodnosti

§ Deefiovanou nemovitosti.

Porovnivané nemovitosti -

Porovandvana nemovitost C. 1 -

Maubidka RK Hezké reality Beroun z 12.10.2012 - byt 2 + 1 o vyméfe 44 m2 ve Tmani —
punelova budova, 2. NP bez vytahu, byt po celkové rekonstrukci.

Nubidkova cena 990.000,- K¢ véetné provize RK

{)ptimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.

| Iprava z titulu celkové rekonstrukce - koef. 0,85

LIprava ceny 990.000 x 0,90 x 0,85 = 757.350,- K&

/ toho jednotkova cena bytu ¢ini 757.350 : 44 = 17.213,- K&/m2

Porovnivani nemovitost €. 2 -

Nabidka RK M&M reality holding a.s. Praha ze 17.10.2012 — byt 2 + kk o vyméfe 46 m2 ve
Tmani - panelova budova, 1.NP bez vytahu, byt po celkové rekonstrukei v r. 2001
Nabidkova cena 850.000,- K& vE. provize RK.

Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
{ptimalizace ceny - koef. 0,90

| Iprava z titulu celkove rekonstrukce — koef. 0,85

{Iprava ceny 850.000 x 0,90 x 0,85 = 650.250,- K&

Z toho jednotkova cena bytu &ni 650250 : 46 = 14.136,- K&/m2




Porovniavani nemovitost €. 3 -
Nabidka RK REKO Beroun z 2.10.2012 — byt 2 + kk o vyméfe 65 m2 ve Tmani —
Cihelna budova, 1.NP s vytahem, byt po Eastecné rekonstrukci (okna, dvefe, podlahy,
kuchyn¢).
Nabidkova cena 820.000,- K& v&etné provize RK
Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Uprava z titulu &asteéné rekonstrukce - koef. 0,92
Uprava ceny 820.000 x 0,90 x 0,92 = 678.960,- K&
Z toho jednotkova cena bytu &ini 678.960 : 65 = 10.446,- K&/m2

Porovnivana nemovitost <. 4 -

Nabidka RK M&M reality holding a.s. Praha z 1.10.2012 — byt 2 + kk o vyméie 48 m2
ve Tmani. Panelova budova, 2.NP bez vytahu, byt po celkové rekonstrukci
Nabidkova cena 1,050.000,- K& v¢. provize RK

Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Uprava z titulu celkové rekonstrukce - koef. 0,85

Uprava ceny 1,050.000 x 0,90 x 0,85 = 803 250,- K&

Z toho jednotkova cena bytu ¢ini  803.250 : 48 = 16.734,- K&/m2

Porovnivana nemovitost €. 5 -

Nabidka RK M&M reality holding a.s. Praha z 18.10.2012 — byt 2 + 1 o vyméfe 43 m2 ve
Tmani. Cihelna budova, 3 NP bez vytahu, byt po celkové rekonstrukci v r. 2010 s vyjimkou
koupelny.

Nabidkova cena 860.000,- K& v¢. provize RK

Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Uprava z titulu provedené rekonstrukce (bez koupelny) — koef. 0,92

Uprava ceny 860.000 x 0,90 x 0,92 = 712.080,- K&

Z toho jednotkova cena bytu Cini  712.080 : 43 = 16.560,- K&/m2

Porovnivana nemovitost €. 6 -

Nabidka RK Domov, v.0.s. Beroun z 10.9.2012 — byt 2 + kk o vyméie 55 m2

ve Tmani. Cihelnd budova, 3.NP s vytahem, byt po celkové rekonstrukci v r. 2001.
Nabidkova cena 790.000,- K& v¢. provize RK

Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Uprava z titulu celkové rekonstrukce - koef 0,85

Uprava ceny 790.000 x 0,90 x 0,85 = 604 350,- K&

Z toho jednotkova cena bytu ¢ini  604.350 : 55 = 10.988,- K¢/m2

Porovnavana nemovitost €. 7 -

Nabidka RK D+D Reality Revnice z27.8.2012 — byt 2 + 1 o vyméfe 44 m2

ve Tmani. Cihelna budova, 1.NP bez vytahu, byt po Caste¢né rekonstrukci (okna, koupelna,
stoupacky).

Nabidkova cena 985.000,- K& v€. provize RK

Optimalizace ceny (provize RK, pravni sluzby, obvyklé nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Uprava z titulu CasteC. rekonstrukce - koef. 0,92

Uprava ceny 985.000x0,90x 0,92 = 753 525,- K&

Z toho jednotkova cena bytu &ini  753.525 : 44 = 17.126,- K&/m2

Obvykla cena je zji§téna vazenym primérem z uvedenych 7 nemovitosti, pfi emz
nemovitostem v cihelnych budovach piisuzuji vahu 2, nemovitostem v panelovych budovach
vahu 3 pro vys§i shodu s ocefiovanou nemovitosti.




¢. porovnavané prepoltena vaha jednotkova cena x vaha
nemovitosti jednotkova cena K¢ K¢

1 17.213,- 3 51 639,-

2 14.136,- 3 42 .408,-

3 10.446,- 2 20 892,-

4 16.734 - 3 50 202,-

5 16.560,- 2 33 120,-

6 10 988,- 2 21 976,-

7 17 126,- 2 34 252 - -
Spolu 17 254 489

Vysledna jednotkova cena zjiténa z vazeného pruméru

254489-: 17 = 14 970,- K¢
Tato cena piedstavuje obvyklou jednotkovou cenu byti této velikosti

v pfedmétné lokalit€ v cenové urovni roku 2012.

TudiZ obvykli cena ocefiovaného bytu v sou¢asné dobé€ se pohybuje v drovai
49,10 m2 x 14 970,- Ké/m2 = 735 027,- K¢ — zaokrouhleno 735 000,- K¢

Z toho obvykla cena ideilni jedné poloviny
bytu & 174/10 €ini :
735000 : 2 = 367 500,- K¢é

2) Nebytova jednotka ¢. 176/16 — garaz ve Tmani

Parametry ocefiované nemovitosti :

Podlahova plocha nebytové jednotky — garaze pro ocenéni 14,59 m2
Disposicni feSeni - druha zleva od vchodu

Poloha vdomé - 1. NP

Stafi domu odr. 1978, t,j. 34 roku k soucasnosti

Technicky stav — Gmérny staii objektu.

Pii posouzeni obvyklé ceny garaze nebyl k dispozici dostatek udaji z obce Tmati (pouze 2
uskute&néné prodeje z roku 2009 a zadné nabidky) a proto je soubor porovnavanych
nemovitosti rozsifen o udaje z vlastni databaze znalce o prodeji 2 garazi v Beroun¢ a 1 garaze
v Kralové Dvore — v§e v roce 2012 a dale o nabidku 1 garaze v Berouné, 1 garaze ve
Zdicich. Prodejni cena garazi v Berouné je korigovana v zavislosti na velikosti a atraktivité
mésta Beroun.

Vzhledem k tomu, Ze v prodejnich cenach je zahrnuta i cena pfislusného stavebniho

pozemku, je i ve vysledné cené ocefiované nemovitosti zahrnuta i cena pfislusného podilu na
stavebnim pozemku.
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Porovnavané nemovitosti :

Porovndvana nemovitost €. 1 —

Z databaze znaice -

V dubnu 2009 prodana fadova garaz ve Tmani za 80.000,- K¢

Jednalo se o fadovou garaz standardniho provedeni na vychodnim okraji obce o zastavéné
ploSe 18,27 m2, obestavény prostor 43,85 m3.

Jednotkova cena v cenové tirovni 2009 - 80.000,- K&: 18,27m2 = 4.379,- K&/m2
Piepotet na uroveii roku 2012 5

Primé&rméa mira inflace dle udaji MF CR :

rok 2009 1,0 %
rok 2010 1,5%
rok 2011 1,9 %
rok 2012 2,4%

Koeficient pro prepocet ceny z roku 2009 na cenu roku 2012 -
K = 1,01 x1,015x 1,019x 1,024 = 1,0697
Jednotkova cena prepoctena na urovefi roku 2012 - 4 379 x 1,0697 = 4 684,- K¢&/m2

Porovndvani nemovitost ¢. 2 -

Z databaze znalce —

V kvétnu 2009 prodana podobna fadova garaZ ve Tmani (stejna lokalita) za 65.000,- K&
Radova garaz standardniho provedeni, zastav. plocha 18,27 m2, obestav. prostor 43,85 m3.
Jednotkova cena v cenové urovni 2009 - 65.000,- K& : 1827 m2 = 3.558,- K&/m2
Piepocet na urovefi roku 2012

Koeficient pro pfepoget ceny z roku 2009 na cenu roku 2012 (shodny jako u bodu €. 1) :
K = 1,01 x1,015x 1,019x 1,024 = 1,0697
Jednotkova cena prepoctena na trovedi roku 2012 - 3 558 x 1,0697 = 3 806,- K&/m2

Porovnivana nemovitost ¢. 3 —

Z databaze znalce —

V lednu 2012 prodana fadova garaz v Berouné za STS za 70.000,- K&

Radova garaZ standardniho provedeni, zastav. plocha 18,00 m2.

Jednotkova cena &ini - 70.000,- Ké : 18,00 m2 = 3.889,- K¢

Koriguji koeficientem 0,85 z hlediska velikosti a vyznamu obce na srovnatelnou
jednotkovou cenu 3.889 x 0,85 = 3.306,- K&/m2

Porovnivana nemovitost ¢. 4 —

Z databaze znalce —

V tnoru 2012 prodana fadova garaz v Berouné za STS za 75.000,- K¢

Radova garaz standardniho provedeni, zastav. plocha 18,45 m2.

Jednotkova cena &mni - 75.000,- K& : 18,45 m2 = 4.065,- K&

Koriguiji koeficientem 0,85 z hlediska velikosti a vyznamu obce na srovnatelnou
jednotkovou cenu  4.065 x 0,85 = 3.455,- K&/m2

Porovnivani nemovitost €. 5 —

Z databaze znalce — :

V lednu 2012 prodana fadova garaz v Kralové Dvofe za 90.000,- K¢
Atypicka garaz zdéna, zastav. plocha 24,00 m2.

Jednotkova cena &ini - 90.000,- K¢ : 24,00 m2 = 3 750,- K¢




10

wivani nemovitost €. 6 —
ks RK Dtim realit Praha  z 26.9.2012 — montovana gara o zast. plofe 15 m2

vl -
Nubldkovi cena  60.000,- K& v&. provize RK

¥ 1l jodnotkova cena garaze &ini  60.000 : 15 = 4.000,- K&/m2

Kot koeficientem 0,85 z hlediska velikosti a vyznamu obce na srovnatelnou

Wlnathovou cenu  4.000 x 0,85 = 3.400,- K&/m2

_ wyndyvani nemovitost €. 7 —
bidkn RK CR Reality Praha ze 17.10.2012 — zdéna cihelna garaZ o zast. ploSe 18 m2

iidkovh cena  99.000,- K& v&. provize RK, pravnich sluzeb atd.

1 ceny (provize RK, pravni sluzby, obvykié nadhodnoceni ceny) koef. 0,90.
Wi ceny  99.000x 0,90 = 89 100,- K¢

s jednotkova cena gardze &ini  89.100: 18 = 4.950,- K&/m2

vané prepoltena vaha jednotkova cena x vaha
[ jednotkova cena K& Ké
4.684,- 3 14 052,-
3.806, - 3 11 418, -
3.306,- 2 6612,-
3.455,- 2 6 910,-
3.750.- 2 7 500,
3.400,- 1 3 400,-
4.950,- 1 4 950,-
14 54 842, -

/ykli cena je stanovena vazenym prumérem, pii EemZz garazim prodanym v obci Tmai je
sizona vaha 3, garazim prodanym v obcich Beroun a Kraliiv Dviir je pfisouzena vaha 2
Ikim pod body 6 a 7 tabulky je pfisouzena vaha 1.

sladdnd jednotkova cena zjisténa z vazeného priméru &ini
12,: 14 = 3917,- K&

10 vena pledstavuje obvyklou jednotkovou cenu garaze
June lokalité v cenové urovni roku 2012.

jii% aktudlni obvykli cena ocefiované garize
latn) vyhotoveni posudku se pohybuje v érovni
m2 x 3917,- Ké/m2 = 57 149,- K¢ — zaokrouhleno 57 000,- K¢

Auho obvykla cena idedlni jedné poloviny garaZe -
hytového prostoru & 176/16 v K.a. a obci Tmaii Cini
000 : 2 = =, 28 500,- K&
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Rekapitulace ceny nemovitosti :
1) Obvykla cena idealni poloviny bytové jednotky ¢ 174/10

Obvykla cena idealni poloviny bytové jednotky ¢ 174/10
vietnd podilu ke spole¢nym Castem domu &.p. 174
a ke stavebnimu pozemku par. ¢. st. 285

vée v obci a k.i. Tman k ¢asovému horizontu
zaii - Fijen 2012 Cini 367 500,- K¢

t.j. slovy :

tristaSedeatsedmtisicpétset K<

2) Obvykla cena ideilni poloviny nebytové jednotky — garaze ¢. 176/16

Obvykla cena idealni poloviny nebytové jednotky &. 176/16 — garaze
vietné podilu ke spole¢nym ¢astem domu &.p. 176

a ke stavebnimu pozemKku par. €. st. 289

vse v obci a k.i. Tmai k ¢asovému horizontu

z4Fi - Fijen 2012 Cini 28 500,- K¢

t.j. slovy :

dvacetosmtisicpétset K¢

V Berouné dne 26. 10. 2012,
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