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A NALEZ

1 Ukol a predmét ocergéni

Znalecky posudek je vypracovan na zaklamhdosti objednavatele posudku. Ukol znalce je
stanoven Usnesenim sp. zn. 149 EX 1330/12-#&drRtem ocegni je:

- spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na parcele 18tTaqaida, kat. Gz. / obec Litomysl,

- spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/4 na parcele 163ravni porost, kat. tRikovice u LitomySle,
obec Morasice,

- spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na parcele 220124 mda, kat. UzRikovice u Litomysle, obec
Morasice,

Doklady o vlastnictvi nebyly doloZeny, byly obstay&nalcem na viastni ndklady
2 Mistni Sefeni

Prednet ocergéni byl zkouman p mistnim 3ateni konaném dne 2. 4. 2013 bedtgmnosti
povinného, pestoze byl obeslan dop@enym dopisem. Vzhledem ke Zn¢ jeho bydlis¢ a nesouladu

Gdaji v katastru vyzva nebyla povinnému déena, ale vracena odesilateli (znalci). Mistnimiéesétyl
dale gritomen asistent znalecké kandeléng. Tomas Navratil, coby &dek.

Prohlidka oc#ovanych pozemkbyla provedena jen podle dostupnych mapovych pafikipri
prohlidce byla piizena fotodokumentace. Hranice Zadného z poaeméni v terénu vyzriana
geodetickymi znaky, alefjpozert znaky terénnimi. Hranice pozeiKvyznané lomové body) byly
uréeny odsunutim sdadnic z KMD a transformaci do zépisnych soiadnic. Ty byly vloZzeny do
rucniho gijimaée GPS a poloha v terénucana s pesnosti lepSi nez 5m. Pr@ely ocerni je tento
postup pl# dost&ujici i vzhledem ktomu, Ze i sousedni parcely wya obdobné kvalitativni
parametry.

3 Den ocerni

Posledni informace relevantni pro zpracovani pasuaiy ziskany dne 2.4.2013, coZ je den
ocereni.

4 Podklady

- Vypis z Katastru nemovitosti, L\¥. 349, k.0. a obec Litomy$l, ziskany ptesinictvim Déalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 6.4.2013

- Snimky katastralnich map denych lokalit
- Usnesené.j. 149 EX 1330/12-41

- barevna fotodokumentace

- informace ziskanéfpmistnim Seteni

- zdznam z prohlidky nemovitosti



- ndjemni smlouva.835/2006 ze dne 17.7.2006
- zakon¢. 151/1997 Sb. (zakon o amevani majetku) v aktualnim ni
- vyhlasky¢. 456/2008 Sbg¢. 460/2009 Sbe&. 364/2010 Shg. 387/2011 Sb. a 450/2012 Sb.

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické ladhtelstvi CERM, s.r.o.,
1997

- Doc. Ing. Albert Bradd DrSc. — Teorie odmvani nemovitosti, VIII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

- Kolektiv autoii — Vécna femena od A do Z, Linde Praha a.s., 2001

- ¢asopis ,Soudni inZenyrstvi* vydavany Ustavem sohidrinzenyrstvi Vysokéhodeni technického v
Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; tmiky 2007 az 2013

5 Limitujici podminky
Znalecky posudek je zpracovan na zakladsledujicich obecnychigdpoklad a limitujicich podminek:

1. V posudku neni i@vzata odpasdnost za pravni nalezitosti vlastnického prava.évhei ocewni
nebylo provadno Zadné 3&tni ve ¥ci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi éoganych
majetkovych hodnot. iddpokladam, Ze vlastnick® majetkové pravo kémto hodnotdm je pravé,
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizi@imgmahatelné v soudnitizeni.

2. Zawry uvedené v tomto znaleckém posudku je nezbytnidoeat v gipack, Ze se zakladni
predpoklady nebo vstupni Udaje, na nichZ je znalgmgudek zaloZen, zZmi. Neni gevzata zadna
odpovdnost za zrny trhu, které by vedly kipzkoumani tohoto océni po datu, ke kterému bylo
ocereni provedeno. Platnost zfi znaleckého posudku je max. @sfoi ode dne zpracovani.

3. Tento znalecky posudek byl vypracovan na z&kldsnesent.j. 149 EX 1330/12-41. Ukolem znalce
je:

- stanovit cenu nemovitosti a jejichiguSenstvi
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemotritospojenych (pokud se vyskytuiji)

6 Uznavané metody ocami

6.1 Metoda nakladova

Metoda nékladova je zaloZena na principu pojetiradyh Vychézi z yedpokladu, Ze hodnota
aktiv (nemovitosti) nebudegtsi, neZéini sowasné naklady na jejich Haeni s odp&tem giméirenych
odpidi. Jedna se tedy o vypet reprodukni ceny snizené afimérené opatebeni. Reproduki hodnota
se vypdéte pomoci obest@mého prostoru, zast&weé plochy, podlahové plochy, délky (dle charakteru
stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjistpowétajici cena za zvolenouémou jednotku,
chykgjici prvky konstrukci se nezagitavaji, vyssi vybaveni sefipocitdva. Jednotkova cena se ziska
nejcastji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenaxai které byly provedeny (napg Ukazatele
pramérné orientani ceny na rfrovou a @elovou jednotku, vydavano pololéta URS Praha nebo Baze
technicko-hospodékych ukazatél stavebnich objeitPORINGS, s.r.0. (reprezentativni vzorek cca 1200
objekil). Vynasobenim zjighé zastainé plochy obest&#ného prostoru a jednotkové ceny setzjé
tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota vztaZkriné cenové Urovni nez je cenova Utipkedatu
oceréni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv. Stmibo indexu, ktery je wslen Ceskym
statistickym t@iadem. Od takto zji&hé vychozi hodnoty se oite opotebeni, které odpovida stavb
daného std a zpisobu Udrzby objektu, vysledkem j&cné hodnota.



Ve znaleckych a odbornych posudcich se keénist&cné hodnoty pouziva téZz modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva finandilaSka¢. 456/2008 Sb., kterou seimi vyhlaskas.
3/2008 Sb., o provedentkierych ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢
n¢kterych zakon, ve zréni pozdjSich gedpisi.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Uvahu uskirigny nebo ¢ekavany pijem z majetku. Tentoipem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak Bk ziskdna saasna hodnotasekavanych vynas

Oc¢ekavany vynos se ugdnEtné nemovitosti zjisti z dosazeného (fippc jde-li o nemovitost
v daném mist a case neéelné vyuZzivanou, Ize pouZzit vynos dosazitelnyfnino najemného. Rai
vynos z pronadjmu nemovitosti jéeba snizit o naklady na provoz nemovitosti (zejméagedna o
naklady na prmérnou ra@ni Udrzbu, sprdvu nemovitosti, id@ nemovitosti a pojighi nemovitosti).
Nékteré metodiky odpitavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy). Déram se (spolu s odbornou
verejnosti zejména v bankovnim a invéstim sektoru), Ze tato kategorie naklatema své opodstaimi.
Zrejmou vyhodou metodik vygtu bez neprovoznich naklade odpo¥d na otadzku investora, za jak
dlouhy¢asovy Usek bude pateni investice do pidzeni nemovitosti nvratna.

Z&kladni vztah pro vypet casového Useku navratnostiabeni investice:
Navratnost [roky] = p&ateni investice [K] /ro¢ni Cisty zisk z prondjmu [K/rok]

Z&kladni matematicky vztah pro vyg® vynosové hodnoty:

VHN = i Ve
o £ (1+VMN)*
kde: VHN..je vynosova hodnota nemovitosti
CVk... jsougisté @jmy z nemovitosti v roceé

VMN ..je vynosova mira nemovitosti = diskontni miraZgdovana mira vynosnosti
n ..je zbyvajici doba uZziti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metgetinpducha kapitalizace*:

trraly

VHN =
: VMN

kde:  CVivay...jsou trval&isté ijmy z nemovitosti (teoreticky do nekafre)

V némecky hovdicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty":

N = v x— - 2P
N=OWVxX——mF+—
g" x{g—1) g"
kde: CV ... jsou kazdorni ¢isté @Fijmy z nemovitosti
g =1 +i, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskioi mira, poZzadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (zejménarekmicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba undthovitosti velka (cca od 50 let vySe),
blizi se sotiasna hodnota pozemku nule

Velice dilezitym bodem fi stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanbdeskontni miry.
Mira, kterou se diskontuji budoudiijny, ma na vynosovou hodnotu investice (nemoviastany viiv.
V podminkadchCR se konstrukce vygtu vySe diskontni miry @kdy téZ miry kapitalizace) obvykle
odviji od Gvahy, Ze celkova mira kapitalizace mé slezky:

- bezrizikova mira vynosnosti



- prirdzky za riziko

Jako zéklad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosrjesdoporiovan vynos z dlouhodobych
statnich dluhopis Informace odchto cennych papirech jsou v aktuélni pagdetiné k dispozici nap na
Internetu, ¥etrg pomocnych on-line kalkulatar

PriraZzky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle paijiiky, které Ize shrnout dditbodi:

PriraZka za rizika spojena s technickou kvalitou neiosti

Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrézikazizda bude nutné vynaloZit
penize na népdpokladané oprawi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v poetu naklad v
jednotlivych fazich pouZzité vicefazové metody. Whol odhadce je tedy pr&vt technickou kvalitu
objektu.

PrirdZzka za rizika spojena s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni firazka k vynosu z bezrizikové investice odraZzi kdzi zda bude mozZné
nemovitost pronajimat takovym najeminik a za takové najmy, které byly uvazovany v propgiijmu.
Zohlediuje se délka najemnich smluv (dobditdr / neutitdq) a @ipadné riziko, Ze prostory uvané po
najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud moznotemé najemné) — tzv. nelpiné pronajmuti. Dale se
zohlediuje ,kvalita“ najemaé — jejich schopnost platit najentas a ve smluvené vysi. V Uvahtigada
téZ riziko, Ze o pronajem dané nemovitogéigtane byt zajem — tzv. ,ekonomicka Zivotnost".

PrirdaZka za rizika pravnimi povahy
Zde procentni firaZka k vynosu z bezrizikové investice odrazikdzizda jsou s nemovitosti

spjaty ¥cné liemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby mstopjozemcich jinych vlastnik zda
pristup k nemovitosti je mozny jerfgs pozemky jinych vlastnik soudni spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZz srovnavaci metailanetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze Zt§iho pdtu znamych objekt Ize odvodit stedni hodnotu, kterou Ize
pouZit jako zaklad pro hodnocentité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty nemovitostiujstanovovany
dle jiz realizovanych prodija opiraji se o S&ini soudnich znalg realitnich kanceldv daném regionu,

o vlastni databazi a zkuSenosti autora posudkealitmi inzerci a o inzerci na siti Internet. V pdku je
pak pouzita $edni hranice intervalu (rozp) zjisttnych hodnot. Mezi zakladni vlivyigobici na hodnotu
nemovitého majetku pit

VyuZzitelnost nemovitosti
- stavebgi-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezerostopak pedimenzovanost
- (el staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuZziti
- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
- moznosti pistaveb a roz&ni nemovitosti

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od obchodnich center
- vzdalenost od hlavnich komunii@ch tati
- pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam
- omezené moznosti dalSi vystavby ( stavebni &rgawchranna pasma )

Vlastnické vztahy k nemovitostem a vaznotemiena
- stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejigboweditelnost
- predkupni prava, zastavni pravédcna lfemena
- ptipadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitosti

- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit



B POSUDEK

1 Aplikovana metoda ocegini

V tomto posudku je zjibvana pedpokladana obvykla cengeginetu ocerni. Obvyklou cenou
se rozumi cena, ktera by byla dosazem@mdejich stejného, peipad obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein Ritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji nauce
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy miradnych okolnosti trhu, osobnich pénth prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mirfidnymi okolnostmi trhu se rozwjhnagiklad stav tisé
prodavajiciho nebo kupujicihofigledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pogny se rozundji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné oseatdhy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvliastni hodnotéakphdana majetku vyplyvajici z osobniho vztahukn.

Pti volb¢ zpisobu zjis¢éni obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickouZitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod agenVzhledem k tomu, Zetrpdmétem ocegni je kBzny
rodinny cim, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznammybsr obdobnych doiveetrg pozemk
na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k pro@®jip:. jiz uskut&nénych prodei), domnivam se, Ze
je vhodné pro oceémi pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvinhitygkonomikach je za obvyklou
cenu povazovana cena stanovenagpomoci metody komparativni (srovnavaci), v nagicdminkach
je obecna shoda o tom, Ze tato metoda nemda stake ygpovidaci schopnost porovnatelnou se
srovnatelnymi cenami &ovanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz &itych aspektech a wkterych
majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit srova@dvmetodou cenu, kterd neni zcela nerealfest® se
v naSich podminkach, zejménatddu opatrnosti a maximalni objektivity, stanovafavykla cena také
na zaklad metod nakladovych a vynosovych.

Nakladovy zfisob oceeni ovSem zjiguje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitosti (z{i§je naklady na
znovupdizeni staveb, s odptem giméreného opdtbeni). Domnivam se vSak, Ze tato metoda nema v
piipact tohoto znaleckého posudku dostatsu vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem wSin
piipadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spiselpely zjis€ni vySe Skody, nap v rdmci
pojistovacichtizeni.

Vynosovy zjsob oceeni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principéto tmetody je
piedpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude po@lahovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majetkwude proto pronajatelné prostory pronajimat. To
se vSak u objektslouzicich pro rezideni bydleni nefedpoklada, odborna znaleckarej@ost spolu s
bankovnim sektorem dopaiwje vynosové ocemi neprovadt, vynosovou metodu océmi proto
neaplikuiji.

Komparativni zfisob oce#ni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanimment ve smyslu
bodu A 6.3 tohoto posudku; b) porovnavaci metodeupdovadci vyhlasky k zakonu o odevanic.
151/1997 Sb. v platném &mi (vyhl. ¢. 387/2011 Sh.), kterd oc#ni provadi na zakladucelené databaze
srovnatelnycli alespa@ obdobnych nemovitostii¢i oceiované nemovitosti. Databaze je zpracovana dle
skute&nych prodej - vyhlasku kazdorné aktualizuje a vydava Ministerstvo finarcr.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfiispupy k océovani.



2 Ocereni
2.1  Oceréni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o océovani

Ocereni je provedeno podle zakoral51/1997 Sbh., o ottevani majetku ve zmi zakor ¢. 121/2000
Sb.,&. 237/2004 Sb&. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sb. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MER &. 3/2008 Sh.
ve zréni vyhladSeké. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sh.¢. 364/2010 Sb.¢. 387/2011 Sh. a 450/2012 Sb.,
kterou se provéagli néktera ustanoveni zdkowal51/1997 Sb.

Zakladni cena pozenikzjiSttna podle bonitovanychudné ekologickych jednotek ziflohy ¢. 22 se
upravi girazkami a srazkami podletipphy ¢. 23 a vynasobi se koeficientem Kp #lghy ¢. 39. Ri
ocereni je uplatina @irazka podle filohy ¢. 23 polozkye. 1.6.1 a 1.6.2. V3echny aaevané pozemky
leZi ve vzdalenosti do 2 km od souvisle zast@wkasti obce a jejich ze¥delské vyuZiti neni snizeno
pevnymi gekazkami, vyskytem stozarelektrovodnich zézeni, potebou odvodéni, lokalizaci ve
zvlasE chrargnych Uzemich ani imisemi; srazky podi@ghy ¢. 23 nejsou uplatmy.

2.1.1 Pozemek . 1817, kat.Uz./obec Litomysl|

2. Zakladni informace

Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Litomysl
Katastralni tzemi: Litomysl
Potet obyvatel: 10 185

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1®0007414 = 103,0976 &m?2
kde a je pdet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije seld00)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k): 20@/mR

Popis:

Predmétem ocegini je pozemek 1817, kat.Uz./obec Litomys3l, ktery jatastru evidovan jako ornaga.
Pozemek je prokazat@ornou fmdou, a je v satasné dob hospodésky vyuzivan. Pozemky se nachazi
pti zapadnim okraji LitomySle, jeho zapadni hraniee spdasr®é c¢asti hranice katastru Litomysle.
Pozemek je situovan na nahorni plédrmadmdské vySce cca 350 m.n.m.

M4 priblizne tvar obdélniku o velikosti cca 230m x 60m a jésfupny z nezpewmé stezky od obce
Visnary. Hranice pozemku §.1817 neni jasnv terénu vyzn&na. Je saidsti lanu. Cely lan je uzivan k
péstovani zemdélskych plodin, na pozemku hospdtiapolénost Zentdglské druzstvo Dolni Ujezd.
Podle sdleni kompetentnich pracovriipodniku neni k datu océni uzavena platna najemni smlouva.
Platnost pedchozi najemni smlouvy vyprSela a nova neni igre tudiZz neexistuje ndjemni vztah a s
tim spojené omezeni, napvypowdni Ihita. Spolumajitel - povinny (se kterym je vedeno lkexei
fizeni) byl obeslan dopotenym dopisem, aby doloZil, nebo nepotvrdil ndjermtah. Reakce na vyzvu
nebyla dosud dotiena, jelikoz povinny zgmil bydlis& a Udaj v katastru nebyl aktualizovan v souladu
s aktuélnim stavem.



Orna pida p€. 1817, kat.Uz. / obec Litomysl
Ocereni:

Zemédélsky pozemek ocedny dle § 29:
Vypocet Upravy zakladni ceny #iphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni tzemi: 120 %

Celkova uprava ceny: 120,00 %
Naze\ Parcelniislo BPEJ Vymgéra JC Uprava uc Cena

[m2]  [K&/m2]  [%] [K&/m2] [K¢]
orna mda 1817 51400 15 305,00 11,13 120,00 24,49 374 819,45
Mezisouwet 15 305,00 374 819,45
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zenedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 374 819,45
Orna pida, p€. 1817, kat.uz./obec Litomysl - zji&na cena = 374 819,45 K
Rekapitulace vyslednych cen
1. Oceréni pozemki
L.1. Orna pda, p¢. 1817, kat.uz./obec Litomy 374 819,50 K
1. Oceréni pozemki celkem 374 819,50 K
Celkem 374 819,50 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 374 819,5@ K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 46: 374 820,- K




2.1.2 Pozemky . 163 a 220/2, kat.uzRikovice u Litomysle/obec Morasice

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: MorasSice
Katastralni tzemi: Rikovice u Litomysle
Potet obyvatel: 696

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000/i°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije seX000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 3/mK

Popis:

Predmétem ocegini jsou pozemky 163 (trvaly travni porost) a 226/84 mda v obci MoraSice, kat.0z.
Rikovice u Litomysle. Pozemek prokazatelodpovidaji zpsobtim vyuZiti vedenych v KN. Pozemek
220/2 je v sotasné dob hospod#sky vyuzivan. Pozemky se nachazeji mezi obcemidrigaRikovice
podél silnice spojujici tyto osady.

Pozemek 220/2 mé&iplizné tvar obdélniku cca 750 m x 60 m a jéspupny jednak Rikovic a dale pes
pozemek p&. 163 stejného vlastnika a ze silnice M4/ — Rikovice. Je lemovan na zapagasem
lesniho porostu (na lesnim pozemku), ktery se t&heko pIné délce tj. 700-800 m

Pozemek 220/2 je soasti rozsahlého lanu. Je vysSkodlenity a bez staveb. Pozemek v jedno #nist
protind vedeni VN s jednim sloupem na pozemku. bidgpna rém spol€nost Zemddélské druzstvo
Razovy Palodek z MoraSic a to bez platné najemni smlouvy. Skdose viemi spoluvlastniky nebyla
uzawena, tudiz je na stav pohlizeno, Ze smlouva o pranaeni. Pedchozi smlouva vyprSela 30.9.2011.

Pozemek 163 mafiblizné tvar pravouhlého trojuhelnika o agbnach cca 90m. Pozemek je pokryt
travou. Vede fes g strouha Rikovicky potok) vtékajici do zachytné nadrze sagy. Ten je lemovan
porostem olSi ve stépriblizné 30 let. Déle je zde skolik kusi jiv (vrby) ve sté 80-100let. Jsou
po3kozené. Pozemek se nachazi v ptieweém pasmu.

Ocenréni:

Zemédélské pozemky oce#né dle § 29:
Vypocet Upravy zakladni ceny #iphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - Gzemi sousednich obci: 60 %
Celkova Uprava ceny: 60,00 %
Nazev Parcelni BPE. Vymgéra JC Uprave uc Cena
Cislo [m2] [K¢/m2] [%] [K¢/m2] [K¢]
orna fida 220/2 52514 31 283,00 4,18 60,00 6,69 209 283,27
Uprava dle pilohy ¢. 23 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma skigohodu nebo zapadu -40 %.
orna mida -pas L 7 500,00 20,00 5,02 37 650,00
lesa
orna mida 220/2 56 701 13,00 1,21 60,00 1,94 25,22
Mezisouet 38 796,00 246 958,49
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 11,0000
Zemsdélské pozemky ocamé dle § 29 - celkem 246 958,49
Ornéa puda, p&. 220/2, kat.uzRikovice u Litomy3le - zjisténa cena : 246 958,49 K
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1.2. Trvaly travni porost, p£.163, kat.(z.Rikovice u Litomysle
Ocereni:

Zemédélské pozemky ocedné dle 8§ 29:
Vypocet Upravy zakladni ceny #ifphac. 23:

Obce s 10-25 tisici obyv. - Gzemi sousednich obci: 60 %
Celkova uprava ceny: 60,00 %
Nazev Parcelni BPE. Vyméra JC Uprave ucC Cena
Cislo [m2] [K¢/m [%0] [Ke/m2] [K¢]
2]
trvaly travni 163 56 701 2 047,00 1,21 60,00 1,94 3971,18
porost
Uprava dle filohy ¢. 23 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sldemeku -20 %.
trvaly travni 500,00 40,00 1,69 845,00
porost - pas u
lesa
163 52514 1 046,00 4,18 60,00 6,69 6 997,74
trvaly travni
porost
Uprava dle filohy ¢. 23 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma skdemeku -20 %.
trvaly travni 250,00 40,00 5,85 1 462,50
porost - pas u
lesa
Mezisouwet 3 843,00 13 276,42
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): *1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 13 276,42
Trvaly travni porost, p.¢.163, kat.Gz Rikovice u Litomysle - zjiSt&na : 13 276,42 K
cena
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2. Ocer¥ni trvalych porosta

2.1. Porost na pozemku . 163 OlSe/Jiva

Nelesni porosty: § 39.

olSe lepkava (olSe lepkava)

st&i S = 30 rok obmyti O = rok

relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porosttil(g. 32) 200 M* 15,- K&/m? 3 000,-
souinitel srovnavaci bonity 0,60
podil skupiny devin v nelesnim porostu 90,00 %
koeficient prodejnosti (dle @il. ¢. 39) 1,000
Koeficient polohy K (piil. ¢. 14) 0,85
Koeficient sadovnického vyznamusK 4,00
Koeficient typu zeleti K;: 0,15
Koeficient vegeténi pokryvnosti Kp 1,00
olSe lepkava celkem 826,20 K
jiva (jiva)

st&i S = 80 rok obmyti O = rok

relativni vySkova bonita: 1 srovnhavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostil(g. 32) 200 m* 34,80 K/m* 6 960,-
souinitel srovnavaci bonity 1,15
podil skupiny devin v nelesnim porostu 100,00 %
koeficient prodejnosti (dle @il. ¢. 39) 1,000
Koeficient polohy K (ptil. ¢. 14) 0,85
Koeficient sadovnického vyznamusiK 4,00
Koeficient typu zele&d K: 0,15
Koeficient vegeténi pokryvnosti Kp 1,00
jiva celkem 4 082,04 K
Celkem - nelesni porosty dle § 39 4 908,24 K
Porost na pozemku . 163 OlSe/Jiva - zji&na cena 4 908,24 K
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C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki

1.1. Ornéa pda, pé. 220/2, kat.lUzRikovice u Litomysle 246 958,50 K
1.2. Trvaly travni porost, 163, kat.GzRikovice u Litomysle 13 276,40 kK
1. Oceréni pozemki celkem 260 234,90 kK

2. Ocereni trvalych porostia

2.1. Porost na pozemkuwp163 OlSe/Jiva 4 908,20 K
2. Ocereni trvalych porosti celkem 4 908,20 K
Celkem 265 143,10 k
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 265 143,1@K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 46: 265 140,- K
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2.2 Komparaéni zpasob ocegni — srovnani na trhu

Komparativni metoda, téZz srovnavaci met@dlanetoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metod
Vychéazi z toho, Ze z&Siho pé&tu znamych objekit Ize odvodit stedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako
zaklad pro hodnoceni &ité nemovitosti (pro zjigni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemastito
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prd@d@upnich smluv) nebo se opiraji oi®eti spolupracujicich
odhadd, realitnich kancefd v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSempsticovatele posudku, o
realitni inzerci a o inzerci na siti Internet (eak, nemovitosti.cz, reality.cz, sreality.cz, pokg.cz,
reality-reality.cz, centralni-adresa.cz). V posugikypouZita sedni hranice intervalu (roZp) zjisSttnych
hodnot.

Srovnavaci nemovitosti:

1) Pozemek — Kukle | - zen§délska piida 61 044m
Kukle u Svitav - prodej pozemku ornédy o celkové vyre 61.044 m2 s velmi dobryn¥iptupem na okraji obce.
Pozemek je tét rovinaty, nyni obdavan zemdélskym druzstvem. Pozemek je t&hrovinaty a je veden jako
orna pida, naléza se na okraji obce u lesa a je otgandbbecnimi fijezdovymi komunikacemi. Obec Kukle se
nachézi nedaleko Svitav.
Cena nabidkova: 1 166 000,¢K
Zdroj: Consult VK Litomysl

Smetanovo nasti 120, LitomysI-Msto
www.consultvk.cz

2) Pozemek — Rading¥ - zenmédélska pida 55 054
Zemedélské pozemky o celkové vygie 55.054 m2 v k.0. Rad#h na Svitavsku. Jedna se o pozemky v #irn
zvinéné, ekologickyisté krajire. Vhodné pro vyuziti ve spojeni s dé&témi programy. Zajemian o tyto pozemky
zaSlemecisla parcel a jejich jednotlivé vyry. Pivodni cena 688.175,<K Aktualni zleviéna cena platna do
30.4.2013
Cena nabidkova: 605 594,¢K

Zdroj: LONDON FINANCE AND INVESTMENT, a.s.
Nemanicka 440/14, 370X0eské Budjovice

3) Pozemek — Radind¥ - zen¥délska pida 47 200m

Zemedélsky pozemek Radidt, okr.Svitavy, rozloha 47.200 m2 - ornéda (4 parcely), vSechny pozemky v LPISU,
cenazalm2je 11,-K

Cena nabidkova: 520 000,<K

Zdroj: LONDON FINANCE AND INVESTMENT, a.s.
Nemanicka 440/14, 370 0eské Budjovice

4) Pozemek — Vysoké Myto-Msto - zenédélska pida 5212 nf

Prodej orné fidy o velikosti 5212m2. Pozemek se nachazi v katastn Gzemi Vysoké Myto.
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Cena nabidkova: 130 000,¢K

Zdroj: M Kafe Reality
Vororgzska 564/19, 10100 Praha

5) Pozemek — Vendoli - zekulélska pida 6145 ni

Prodej orné fidy o velikosti 6145m2. Pozemek se nachazi v katiasin izemi Vendoli.

Cena nabidkova: 61450,<K

Zdroj : www.zemedelsképozemky.cz
6) Pozemek — Libecina — orna fida (podil %) 73 093 rh

Prodej podilu % ornéiply o velikosti 73 093m2, 420 00&K
Cena nabidkova: 420 000,<Hrepaiitdno na 1/1.. 560 000K

Zdroj: www.mmreality.cz

ZjiSt éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - lis

Cena po
Koef. redukci
. Cena pozadovarja re- na K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cen_a oce
resp. zaplacena | dukce (1-6) objektu
na pramen
ceny
Ke Ke/m? rF1)1rear-1 Ké polo-| veli- | deel porosty| ptijezd Jiné Ke
ha | kost | vyuziti vlivy
ceny
1) (6) ) 8 (9| @0 d1)] (@2 d3) (14) (s (16)
1 1166 000 19 0,80 15 1,0 1,00 1,00 1,00 1,00 0 1,01,00 15
2 605 594 11 | 0,80 9 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0p 1,00 9
3 520 000 11 | 0,80 9 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0p 1,00 9
4 130 000 25 10,80 20 1,00 1,00, 1,00 1,00 1,0d 1,00 1,00 20
5 61 145 10 | 0,80 8 1,00 1,00, 1,00 1,00 1,00 1,0p 1,00 8
6 560 000 8 |0,80 6 1,00 1,00, 1,00 1,00 1,00 1,0p 1,00 6
Celkem pramér K¢ 11
Minimum K 6
Maximum K 20
K1 Koeficient Upravy na polohu pozemku v regionu
K2  Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3  Koeficient Upravy nadel uziti pozemku
K4  Koeficient Gpravy na dostupnost pozemku
K5 Koeficient Gpravy na Upravu dle porbst
K6  Koeficient Gpravy na jiné vlivy
Koeficient Gpravy na pramen zggi ceny: skutna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerdagiers nizsi
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocaiovaného objektu sefigptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi armegnym uvazuji vSechny koeficienty rovny

1,00
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V8echny ockované pozemky se nachazejititghlém okoli Litomysle. Vzhledem k faktu, Ze sdaném
misk/¢ase obchoduje s minimalnim mnoZzstvim (2ks) pozZeatdidobnych s ogmvanymi, byl okruh
zwvétSen na 15km od Litomysle. Porovnavané pozemkya(pida) jsou ocetny nasledovix

Vzhledem k oce¥ni podili 1/4 ze vSech pozenala absenci relevantnich kvalitativnich parainetolim
vyslednou jednotkovou cenu z komparaceg@rou padu na drovni zjisiné pamerné ceny, tj11,-

K &/m?. (Skutetnd obchodovatelna cena ornédy se v okoli Litomy3le pohybuje v rozmegi- 15,-
K&/m? dle ZD Rizovy Palodek).

Pozemelp.¢. 1817 kat.0z. Litomysl jednotkovou cendil,00,- K&/m2 (Primérna cena zitm
komparace)

Pozemelp.¢. 220/2 kat Gz.Rikovice u Litomysle jednotkovou cendil,00,- K&/m2 sniZzenou o 20%
tj. ve vysledku,80,-Ké¢/m2, a to vzhledem k horSi boéjizastigni pasem lesa v plné délce a horsi
georeliéfni dispozici.

Vzdalenost mezi geometrickymiretly pozemk je cca 1500m.
Vzhledem k nedostatku obdobnych pozénaldané lokali& pro porovnani a océni podilu 1/4 pozemku

p.¢. 163, kat.uz.Rikovice u Litomysle, volim vyslednou jednotkovouneez komparace pro trvaly travni
porost ¥etns porostu nairovni zjisténé minimalni ceny ceny, tj. 6,-K/m?

Pozemek, kat. Gz. Litomysl, LV 349
P?,rcela Druh pozemku Vyméra m? Jed”"tf‘o"";‘ CeNA| " celkova cena K
¢islo K&/ m
1817 orna fida 15305 11,00 168 355,00
Pozemky celkem 168 355,00

Pozemky, kat. Gz.Rikovice u Litomysle, LV 838
Parcela Druh pozemku Vyméra m? Jed”‘“ﬁ“"? CeNa| " celkova cena K
¢islo Ké/ m
220/2 orna fida 38796 8,80 341404,80
163 trvaly travni porost + nelesni 3843 6,00 23 058,00
porost
Pozemky celkem 364462,80
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3 VYHODNOCENI

Pozemek kat. (z. Litomysl, LV 349 (orna fida, p€. 1817)

Ocereni dle provadci vyhlasky k Zakonu o odevani 374 820,00,- K

Kompara&ni metoda — srovnani na trhu pi@paitu na zdroj ceny (x 0,80) 168 355,00,- Kk

Pozemky kat. GzRikovice u Litomysle, LV 838 (orna pida, p&. 220/2 a tr.tr. porost pé. 163 wetné
nelesniho porostu 937/2)

Ocereni dle provadci vyhlasky k Zakonu o ogevani 265 140,00,- k

Kompar&ni metoda — srovnani na trhu pi@paitu na zdroj ceny (x 0,75) 364 462,80,- K.

V podminkachCeské republiky ma istup k informacim o v3ech realizovanych cenachdgjio
nemovitosti pouze stat (prostinictvim finagnich Gadi), ktery vSak tyto Udaje pro peby odhadé
systematicky nétdi a rovreZ jim je takto z dvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z tofieodu
existuji komegni databéze, kde by soupisy sjednanych cé&ly spliovat podminky aktualnosti (jinak je
jejich pouziti v ramci analyzy trhu neadekvéatnipt@baze vSak obetmelze peceiovat, nebé data v
nich rychle zastaravaji a jsou pak u&ité zejména pro sledovani trénddedlni stav by byl, pokud by
odhadci byli napojeni na databagleského statistického fadu, ktery shromatuje informace o
sjednanych cenéch od finarich &adi, a sodasré n¢li ptistup na databézi Katastralnictadi, ze které
by mohli mimo jiné ziskat isluSnou kupni smlouvu s'gsnou identifikaci prodavané nemovitosti. To
vdak v podminkaciCeské republiky neni ziagodi vySe uvedenych moznéiddto lze z viejrg
dostupnych placenych i neplacenych zdlrgjstit trendy ve vyvoji realizovanych cen nemaosgti \Cetns
jejich pavodnich nabidkovych cen.

Na zéaklad€ dostupnych informaci, na zakla@ popsanych parametii, na zaklad srovnavacich
kritérii, na zaklad é rizikovych faktor &, na zaklad® provedenych Seteni a na zakla@ vysledki
pouzitych metod ocegni indikuji obvyklou cenu predmétu oceréni ve vysi:

Pozemek kat. Uz. Litomysl, LV 349 (orna fida, p€. 1817)

168 355,00,- K

Oceneni spoluvlastnické podilu:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve J/8i ¢ini tedy (po zaokrouhleni)
Pozemek kat. Uz. Litomysl, LV 349 (orna jida, p£. 1817)

168 355,00,- Kx 1/4 =42 090,- K

Pozemky kat. Gz.Rikovice u Litomysle, LV 838 (orna pida, p£. 220/2 a tr.tr. porost p&. 163 Ketné
nelesniho porostu 937/2)
364 462,80,- k
Ocereni spoluvlastnické podilu:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve J/8i ¢ini tedy (po zaokrouhleni)

Pozemky kat. Gz.C4slav, LV 11575 (soubor pozemkorna pida, p&. 937/11, 937/14 a 937/2)
364 462,80,- kK x 1/4 =91 120- K
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi dédpozemku 8. 1817 (orna pda), kat. Uz. Litomysil,
obce Litomysl, zapséno na L& 349, vedeného u KU pro Pardubicky kraj, KP Switamdikuji ke dni
ocereni na:

42 090,- K&

slovy: Cty¥icetdvatisicedevadesat koruréeskych

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi i souboru pozenikp€. 220/2 (orna pda) a pe.
163 (trvaly travni porost) detre nelesniho porostu, kat. URikovice u LitomySle, obec MoraSice,
zapsano na L\. 838, vedeného u KU pro Pardubicky kraj, KP Syitandikuji ke dni oce#ni na:

91 120- K&

Slovy: Devadesatjednatisicstodvacet koruteskych

V Hradci Kralové dne 6.4.2013
Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovampadnutim Krajského soudu v Osttay.Spr.
3349/07 ze dne 18. 82007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnigixd, od¥tvi ceny a odhady
(Stavby obytné a gmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan podt.ph 312-42/2013 znaleckého deniku. Zgake a nahradu néklad
Gctuji podle pripojené likvidace na zaklgéddokladu¢. OF001-13.

Otisk znalecké peete:

Podpis znalce: Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

V Hradci Krélové dne 6.4.2013

Seznam Filoh

1. Barevna fotodokumentace

2. Vypisy z Katastru nemovitosti, L¥ 349 k.4. Litomy3l a LV 838 k.(Rikovice u Litomy3le, ziskany
prostednictvim dalkovéhofistupu do Katastru nemovitosti dne 6.4.2013

3. Snimky katastralnich map
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Znalecky posude&. 312-42/2013

“Litomys! /7

S

~

i

Rozmiséni oceiovanych pozemk
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Znalecky posudek. 312-42/2013

Pozemek 1817, k.U. Litomysl|
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Znalecky posudek. 312-42/2013

Pozemek 220/2, k.Rikovice u Litomysle
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:35

Ckrez: CZ0533 svitavy Obec: 578347 Litomysl
Kat.hzemi: 685674 Litomysl List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
ntifikdtor Podil
Kralova Miluse, Prilezy 40, 36401 Utvina 595326/1864 1/4
Zrout Josef, ¢.p. 105, 27341 Trebusice 601006/0353 1/4
Zrout Liber, Sportovcﬁ 927, 25301 Hostivice 640121/1102 1/4
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Ruzyné, 16100 Praha 720822/0294 1/4
B Nemovitosti
Poze=mky
Parcesla : Druh pozemku b vyuZiti Zpilisob ochrany
1817 15305 orna puda zemédélsky pudni
fond

i

o Exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti
k &.j.: 38 Exe 862/2012-14.
- k 1/4 nemovitosti
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-6162/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 1817
Listinas Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 149 EX 1330/12-13 ze dne
08.05.2012.

5]

Z-6162/2012-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni . Pravni moc ke dni
03.07.2012.

Z-3075/2013-60%9

o Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku ve vysi 118.997,-- K& s prislufenstvim.
Den rozhodujici pro poradi scudcovského zastavniho prava:9.3.2012.
- k 1/4 nemovitosti

Prazska sprava socialniho Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z2-6681/2012-609
zabezpeéeni, Trojska 1997/13a, Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
Liben, 18200 Praha 720822/0294, Parcela: 1817

Listina Usneseni soudu o nafFizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava &.j. 9E
70/2012-25 ve Svitavach ze dne 14.03.2012. Pravni moc ke dni 26.04.2012.
Z-6681/2012-609

© Narizeni exekuce
JUDr.Ivo Erbert , Exekutorsky urad Praha - vychod
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-54825/2012-101
Ruzyné, 16100 Praha, RE/ICO:
720822/0294
Iistina Usnesenl soudu o narizeni exekuce 38 EXE-862/2012 14 OSP6 ze dne 28.03.2012.;
uloZeno na prac. Praha
z-54825/2012-101
o Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku ve vysi 25.546,-— K& s prislusenstvim.
Den rozhodujicl pro poradi soudcovského zastavniho prava: 11.5.2012.

Nemovitosti js

Katastridlni 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:35
Obec: 578347 Litomysl

Okresz: CZ0533 svitavy
Kat.lzemi: 685674 LitomysSl List vlastnictvi: 349

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

- k 1/4 nemovitosti
PraZzska sprava socialniho Zrout zbynék, Stochovskad 72/61, Z-11244/2012-609

zabezpedeni, Trojska 1997/13a, Ruzyné, 16100 Praha, RC/IC0:
Liben, 18200 Praha 720822/0294, Parcela: 1817
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava ¢&.j. 12E
16/2012-13 Okresniho ve Svitawvach ze dne 15.05.2012. Pravni moc ke dni 10.07.2012.
Z-11244/2012-609

© Nafizeni exekuce

Mgr. Pavel Pajer, Exekutorsky urad Tachov
Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-75798/2012-101
Ruzyné, 16100 Praha, RC/IC0:
720822/0294

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 40 EXE-674/2011 11 OS P6

ze dne 29.09.2011.; uloZeno na prac. Praha
Z-75798/2012-101

© Narizeni exekuce
JUDr .Tomas Vrana , Exekutorsky ufad Prerov
Zrout zbynék, Stochovskad 72/61, Z-84926/2012-101

Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 34 EXE-3371/2012 14 OSP6 ze dne 06.11.2012,

Pravni moc ke dni 15.12.2012.; uloZenc na prac. Praha
Z-84926/2012-101

© Exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti
k &.3.: 34 EXE 3371/2012-14.

- k 1/4 nemovitosti
Zrout zbynék, stochovskad 72/61, Z-14590/2012-609

Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 1817

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢.3j. 103 Ex 53582/12-10 ze dne

16.11.2012.
Z-14590/2012-609

o Zistavni pravo exekutorské
pro pohledavku ve vysi 8,787,-- R¢ s prislusenstvim.
- k 1/4 nemovitosti
Slavia pojistovna a.s., Revolucni Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-15611/2012-609
655/1, staré Mésto, 11000 Praha, Ruzyné, 16100 Praha, RC/IC0:
RE/I1C0: 60197501 720822/0294, Parcela: 1817
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3j. 103
Ex 53582/12-11 ze dne 16.11.2012. Pravni moc ke dni 29.11.2012.
Z-15611/2012-609

© Narizeni exekuce

JUDr .Tomas Vrana , Exekutorsky ufad Prerov
Zrout Josef, &.p. 105, 27341 Z-9296/2013-101

Tfebusice, RC/ICO: 601006/0353
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 34 EXE-221/2013 13 OSP6 ze dne 23.01.2013.;
uloZenc na prac. Praha
Z-9296/2013-101

© Zastavni pravo exekutorské

CR

Nemevitosti jseu v udzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti

ovisté Svitavy, kod: €09,

cky kraj, Fatastrilni prac

strana 2

Fatastralni 4fad pro Pardul
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

A

prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2013

Ckres: CZ0533 svitavy Obec: 578347 Litomysl
Kat.tzemi: 685674 Litomysl List vlastnictvi: 349
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

povinnost k

pre pohledavku ve vysi 41 279,90 K& s prislusenstvim
k vl. podilu 1/4

Profidebt, s.r.o., Jindfisska Zrout zbyné&k, sStochovska 72/61, Z-1846/2013-609%
941/24, Nové Mésto, 11000 Praha, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
RC/IC0O: 27221971 720822/0294, Parcela: 1817

istina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢.120 EX
63962/12-16 ze dne 12.02.2013.
Z-1846/2013-609

© Narizeni exekuce
Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M.Exekutorsky urad Klatovy

Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-7448/2013-101
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294

Listina Usnesenl soudu o nafizeni exekuce 0OS Praha 6, 38 EXE 191/2013-16 ze dne

21.01.2013.; ulcZeno na prac. Praha
Z-7448/2013-101

© Exeku¢ni prikaz k prodeji
nemovitosti
k &.j.:38 EXE 191/2013-16.
- k podilu 1/4
Zrout zbynék, Stochovskad 72/61, Z-1847/2013-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 1817
Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véeci &.j. 120 EX 63962/12-17 ze dne
12.02.2013.
Z-1847/2013-609
o Zastavni pravo exekutorské
pro pohledavku ve vysi 10.788,-- K& s prfislusSenstvim
k podilu 1/4

Vieobecna zdravetni pojistovna Zrout zbyné&k, Stochovska 72/61, Z-3075/2013-609
Ceské republiky, orlicka 2020/4, Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:

vVinohrady, 13000 Praha, RC/ICO: 720822/0294, Parcela: 1817

41197518

Listina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢&.j. 149
EX 1330/12-12 ze dne 08.05.2012. Pravni moc ke dni 03.07.2012.
Z-3075/2013-609

© Zistavni pravo exekutorské
pro pohledavku ve vysi 1000,- K& s prislusenstvim
k vl. podilu 1/4
OBEC MESICE, Hlavni 55/22, 25064 Zrout zbyné&k, Stochovska 72/61, z-3545/2013-609
Mésice, RE/ICO: 00240451 Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 1817
Listina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesti ¢&.3j.
141EX7769/11-36 ze dne 08.10.2012.
Z-12919/2012-609

o Zastavni prave exekutorské
pro pohledavku ve vysi 12 808,- K& s prislusenstvim
k vl. podilu 1/4
Vseobecna zdravotni pojistovna Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-3545/2013-609
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd u katastru nemeovitosti CR

Fatastralni 0fad pro Pardubicky kraj, FKatastra vitavy, kod: 609.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:35:02

Okres: CZ0533 svitavy
nzemi: 685674 LitomysSl List vlastnictvi: 349

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (st. = stavebni parcela)

sE k

g

Vinohrady, 13000 Praha, RC/ICO: 720822/0294, Parcela: 1817
41187518
Listina Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti ¢&.j. 149
EX 3305/11-37 ze dne 17.07.2012.

Z-9242/2012-609
D Jiné zdpisy — Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictwvi 26 D-1477/2010 -46 Obvodniho pro Prahu 6 ze dne 26.09.2011.
Pravni moc ke dni 02.11.2011.

Z-17244/2011-609
Pro: Zrout Libor, Sportoved 927, 25301 Hostivice RC/ICO: 64012171102
Zrout Josef, &.p. 105, 27341 Tfebusice 601006/0353
Zrout zZbynék, Stochovska 72/61, Ruzyné, 16100 Praha 720822/0294
Kralova MilusSe, Pfilezy 40, 36401 Utvina 595326/1864

F Vztah bonitovanych pidné skologickych jednotsk (BPEJ) k parceldm

1817
Pokud jz vyméra bonitnich dilt parc
Nemoviteosti jscou v tzemnim obvodu,

é Svitavy, kod: 6089.

Nemovi

strana 4%
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Vypis LV 838 pro kat.tz. Rikovice u Litomysle, obec MoraSice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2013 15:55:02
Okre CZ0533 svitavy Obsc: 578428 Morasice
Kat.uzemi: 698423 Rikovice u Litomy3le List wvlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Kralova Miluse, Pfilezy 40, 36401 Utvina 595326/1864 1/4
Zrout Josef, &.p. 105, 27341 Tfebusice 601006/0353 1/4
Zrout Libor, Sportovcﬁ 927, 25301 Hostivice 640121/1102 1/4
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Ruzyné, 16100 Praha 720822/0294 1/4
B Nemovitosti
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
163 3843 trvaly travni porost zeméd&élsky pudni
fond
220/2 38796 orna puda zemédélsky pudni
fond

o Exekucéni prikaz k prodeji
nemovitosti

k €.j.: 38 Exe 862/2012-14.

- k 1/4 nemovitosti
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-6162/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-6162/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163

na Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véeci &.j. 149 EX 1330/12-13 ze dne
08.05.2012.

Z2-6162/2012-609
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni . Pravni moc ke dni
03.07.2012.
Z-3075/2013-608
© Zzastavni pravoe soudcovské
pro pohledavku ve vysSi 118.997,-- K& s pfislusSenstvim.
Den rozhodujici pro porfadi soudcovského zastavniho prava:9.3.2012,
- k 1/4 nemovitosti

Praziska sprava socialniho Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-6681/2012-60%
zabezpedeni, Trojska 1997/13a, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
Libefi, 18200 Praha 720822/0294, Parcela: 220/2

Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-6681/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Usneseni soudu o natfizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava ¢.j. 9E
70/2012-25 ve Svitavach ze dne 14.03.2012. Pravni moc ke dni 26.04.2012.
Z-6681/2012-609
© Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti
k €.j.: 34 EXE 1485/2010-12.
- k 1/4 nemovitosti

a1 katas

jsou v Gzemni

= v
Fatastrilni ufad pro Svitavy, kod: €
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:55:02

Okres: CEZ0533 svitavy 578428 Morasice

Kat.lizemi: 698423 Rikovice u Litomysle List vlastnictvi: 838

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Zrout zZbynék, Stochovskad 72/61, Z-8430/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:

720822/02%94, Parcela: 163

Zrout zZbynék, Stochovska 72/61, Z-8430/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:

720822/02%94, Parcela: 220/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢&.j. 067 EX 4435/10-27 ze dne
25.06.2012.
Z-8430/2012-609

© Narizeni exekuce
JUDr.Ivo Erbert , Exekutorsky urad Praha - vychod
Zrout zZbynék, Stochovskad 72/61, Z-54825/2012-101
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/029%94
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 38 EXE-862/2012 14 0SP6 ze dne 28.03.2012.;

ulozZenoc na prac. Praha
Z-54825/2012-101
¢ Zastavni pravo exekutorské
pro pohledavku ve vysi 21.683,47 K& s prislusenstvim
k podilu 1/4

GE Money Bank, a.s., Vyskocilova Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-10041/2012-609
1422/1a, Michle, 14000 Praha 4, Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
RC/ICO: 25672720 720822/0294, Parcela: 220/2

Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Zz-10041/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j. 067
EX 4435/10-21 ze dne 23,04.2012. Pravni moc ke dni 07.05.2012.
Z-10041/2012-609

o Ziastavni praveo soudcovské
pro pohledavku ve vysSi 25.546,-- K& s prislusSenstvim.
Den rozhodujiei pro pofadi soudcovského zastavniho prava: 11.5.2012.
- k 1/4 nemovitosti

Prazska sprava socialniho Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-11244/2012-609
zabezpedeni, Trojska 1997/13a, Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
Liben, 18200 Praha 720822/0294, Parcela: 220/2

Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-11244/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Usneseni soudu o narfizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavnihe prava €.j. 12E
16/2012-13 Okresniho ve Svitavach ze dne 15.05.2012. Pravni moc ke dni 10.07.2012.
Z-11244/2012-609

© Narizeni exekuce
Mgr. Pavel Pajer, Exekutorsky urad Tachov
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Zz-75798/2012-101
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 40 EXE-674/2011 11 ©OS Pé
ze dne 29.09.2011.; uloZeno na prac. Praha
2-75798/2012-101

o Narizeni exekuce

Nemovitesti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Fatastrdlni Gfad pro Pardubicky kraj, Ratastrdlni pracoviité Svitavy, kdéd: 80%9.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0¢.04.2013 15:55:02

Ckresz: CZO0533 svitavy Ohec: 578428 Morasice

emi: 698423 Rikovice u Litomysle List vlastnictvi: 838

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

ovinnost k

i8]

JUDr.Tomas$ Vrana , Exekutorsky ufad Prerov
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-84926/2012-101
Ruzyné, 16100 Praha, RE/IC0:
720822/0294
IListina Usnesenli soudu o narizeni exekuce 34 EXE-3371/2012 14 0SP6 ze dne 06.11.2012.
Pravni moc ke dni 15.12.2012.; uloZenoc na prac. Praha
Z2-84926/2012-101
¢ Exekucéni prikaz k prodeji
nemovitosti
k &.j.: 34 EXE 3371/2012-14.
- k 1/4 nemovitosti
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-14590/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RE/ICO:
720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-14590/2012-609
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitych véeci &.j. 103 Ex 53582/12-10 =ze dne
16.11.2012.
Z-14590/2012-609

o Zastavni prave exekutorskeé
pro pohledavku ve vysi 8.787,-- K& s prislusenstvim.
- k 1/4 nemovitosti
Slavia pojistovna a.s., Revoluéni Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-15611/2012-609
655/1, staré Mésto, 11000 Praha, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
RC/ICO: 60197501 720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Zz-15611/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RE/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j. 103
Ex 53582/12-11 ze dne 16.11.2012. Pravni moc ke dni 29.11.2012.
Z-15611/2012-609

© Nafizeni exekuce
JUDr.Tomas Vrana , Exekutorsky ufad Prerov
Zrout Josef, &.p. 105, 27341 Z-9296/2013-101
Tfebusice, RE/ICO: 601006/0353
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 34 EXE-221/2013 13 OSP6é ze dne 23.01.2013.;
ulozZeno na prac. Praha
Z-9296/2013-101
© Zastavni prave exekutorské
pro pohledavku ve vysi 41 279,90 K& s prislusSenstvim
k vl. podilu 1/4

Profidebt, s.r.o., Jindfisska Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-1846/2013-609
941/24, Nové Mésto, 11000 Praha, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
RC/IC0: 27221971 720822/0294, Parcela: 220/2

Zrout zZbynék, Stochovska 72/61, Z-1846/2013-609
Ruzyné, 16100 Praha, RE/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti €.120 EX
63962/12-16 ze dne 12.02.2013.
Z-1846/2013-609

i spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stat

Fatastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Ratastralni pracovifte Svitavy, kod: @03.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

e A4 T

prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:55:02

CZ0533 svitavy
698423 Rikovice u Litomysle List vlastnictvi: 838

tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

pro Povinnost k

© Narizeni exekuce
Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M.Exekutorsky urad Klatovy
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-7448/2013-101
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294
Listina Usneseni soudu o narfizeni exekuce 0S Praha 6, 38 EXE 191/2013-16 ze dne
21.01.2013.; uloZeno na prac. Praha
Z-7448/2013-101
o Exekudni pfikaz k predeji
nemovitosti
k €.3.:38 EXE 191/2013-16.
- k podilu 1/4
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-1847/2013-609
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout zbyn&k, Stochovskia 72/61, Z-1847/2013-609
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 120 EX 63962/12-17 =ze dne
12.02.2013.
z-1847/2013-609
o Zastavni pravo exekutorské

pro pohledavku ve vysi 10.788,-- K& s prislusenstvim
k podilu 1/4
Vseobecna zdravotni pojistovna Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-3075/2013-609
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
Vinohrady, 13000 Praha, RE/ICO: 720822/02%4, Parcela: 220/2
41197518 Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, Z-3075/2013-609

Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3j. 149
EX 1330/12-12 =ze dne 08.05.2012. Pravni moc ke dni 03.07.2012.

Z-3075/2013-609

Vztah k

© Nepravomocny exekuéni pfikaz o zfizeni zastav. prava dorucen

dne 17.7.2012

- k vl. podilu 1/4
Zrout Zbynék, Stochovska 72/61, 2-9242/2012-609
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout zbyné&k, Stochovskia 72/61, Z-9242/2012-609
Ruzyné&, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 163

Listina gxekudni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j. 149
EX 3305/11-37 ze dne 17.07.2012.

Z2-9242/2012-609

Nemovitosti jsou v uzemnim

itni spravu katastru nemovitosti CR

Fatastrialni afad pro gte Svitavy, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.04.2013 15:55:02

CZ0533 Ssvitavy Chec: 578428 Morasice

Kat.uzemi: 698423 Rikovice u Litomy3le List vlastnictvi: 838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Vztah pro Votah k

© Nepravomocny exekuéni prikaz o zfizeni zastav. prava dorucden

dne 9.10.2012.

- k 1/4 nemovitosti
Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-12918/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RC/ICO:
720822/0294, Parcela: 220/2
Zrout zbynék, Stochovska 72/61, Z-12918/2012-609
Ruzyné, 16100 Praha, RCE/ICO:
720822/0294, Parcela: 163

Listina gxekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.7j.
141EX7769/11-37 =ze dne 08.10.2012.
2-12918/2012-609

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Usneseni soudu o dédictvi 26 D-1477/2010 -46 Obvodniho pro Prahu 6 ze dne 26.09.2011.
Pravni moc ke dni 02.11.2011.

ra parcely, zbytek parcely

Z-17244/2011-609
pro: Zrout Josef, &.p. 105, 27341 Tiebusice RC/ICO: 601006/0353
Zrout Libor, sportoved 927, 25301 Hostivice 640121/1102
Kralova Milu3e, Prilezy 40, 36401 Utvina 595326/1864
Zrout Zbynék, sStochovskd 72/61, Ruzyné, 16100 Praha 720822/0294
F Vztah bonitovanych pidng€ ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela EPEJ Vymera [m2]
163 52514 1296
56701 2547
220/2 52514 38783
56701 13

ondvd stdtni spravu katastru n

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktersm vy
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Ficky a katastrdlni -

vym pristupem Rizeni PU: ..vviieininnnnnn.

ivu katastru ner

Nemovitosti jsou v im ebvodu, ve k rém vykondvd

Ratastralni 4fad pro Pardubicky kraj, FKatastralni pracoviité Svitavy, kod: 60
5

strana 3
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Poloha oc&ovanych pozemki a jejich vzdjemna relace:
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Znalecky posudek. 312-42/2013
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Snimek aktualni kat. mapy (k.U. Litomysl, pozemek1817)
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Snimek aktualni kat. mapy (kRikovice u Litomy3le, pozemky $.220/2 a 163)
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